* pitally *
Polska . ;g 24 * Kostrzynsko-Stubicka
Strefa Inwestycji * 6’: Specjalna Strefa Ekonomiczna
LI

-5

ul. Orfa Biatego 22, 66-470 Kostrzyn nad Odra
tel. (95) 721-98-00, fax. (95) 752-41-67
info@kssse.pl, www.kssse.pl

UMOWA NR .../2024/A
zawarta dnia ....2024 r. w Kostrzynie nad Odra , pomiedzy

Kostrzynsko-Stubicka Specjalng Strefa Ekonomiczng S.A. z siedzibg w Kostrzynie nad Odrg,
ul. Orfa Biatego 22, 66-470 Kostrzyn nad Odrg, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego w Zielonej Gérze VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000066104, NIP
598-13-16-916, Kapitat akcyjny (zaktadowy) 27.184.300 PLN
Zwanym dalej ,Zleceniodawcy” reprezentowanym przez:

1. Tomasza Pisarka — Prezes Zarzadu

2. Antoniego Soitysa — Cztonek Zarzadu

Zwanym dalej ,Zleceniobiorcg” reprezentowanym przez :

g1
Przedmiotem umowy jest $wiadczenie ustugi administrowania nieruchomoscig zabudowang budynkiem
biurowym, o powierzchni uzytkowej 877 m2 oraz budynkiem garazowym, o powierzchni uzytkowej
47,80 m?, potozong w Kostrzynie nad Odrg przy ul. Orfa Biatego 22, oznaczong w ewidencji gruntéw
i budynkow jako dziatka nr 794/2 o powierzchni 0,2196 ha.

§2

W ramach niniejszej umowy do obowigzkdw Zleceniodawcy nalezy:

I.  Wykonywanie prac:
1. Konserwacji instalacji w budynku, w szczegdlnosci instalacji centralnego ogrzewania
W sezonie jesienno-zimowym (uruchomienia ogrzewania i odpowietrzenia grzejnikéw),
2. Utrzymania w nalezytym stanie stolarki okiennej i drzwiowej w budynku biurowym,
Konserwacja o$wietlenia w budynku oraz przylegtym parkingu,
4. Utrzymania w nalezytym stanie technicznym systemu nawadniania marki Hunter, w tym
konserwacja i stany nadzor techniczny w okresie kwiecien-pazdziernik,
5. Utrzymania w nalezytym stanie bramy wjazdowej, bramek oraz ogrodzenia posesiji, w tym
przeglady i regulacja bramy wjazdowej — 1 raz na pot roku,
6. Czyszczenia rynien w budynku biurowym, zespotu garazy i wiatach garazowych
przynaleznych do budynku w listopadzie,
7. Czyszczenia odwodnienia liniowego na parkingu przed budynkiem biurowym w kwietniu
i listopadzie,
8. Drobnych naprawy niezbednych do prawidlowego funkcjonowania budynku, montazu
drobnych elementdw, przenoszenia i napraw mebli,

w

II.  Utrzymanie techniczne obiektu budowalnego:
1. Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego,
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2. Organizowanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw wynikajgcych w ustawy
prawo budowalne:
a. Badanie i przeglad hydrantéw p.poz — 1 raz w roku,
Kontrola przewoddw wentylacyjnych — 1 raz w roku,
Okresowa kontrola obiektu budowalnego,
Okresowa kontrola obiektu budowalnego — kontrola piecioletnia,
Pomiar i badanie instalacji elektrycznej — 1 raz na piec lat,

P aog

III.  Obstuga w zakresie BHP i ppoz.
Staty nadzdr na przestrzeganiem przepisow BHP i ppoz. w zakresie obowigzujgcych przepisow:
1. Prowadzenie kontroli warunkdw pracy oraz przestrzegania przepisow i zasad BHP,
2. Nadzdr i pomiar czynnikéw szkodliwych dla zdrowia,
3. Prowadzenie rejestru wypadkow przy pracy, stwierdzonych choréb zawodowych.

§3

1. Zleceniodawca zobowigzuje sie zaptaci¢ Zleceniobiorcy miesieczne wynagrodzenie
w wysokosci .... PLN brutto (stownie: .... 00/100) z uwzglednionym podatkiem VAT.

2. Wynagrodzenie ptatne bedzie comiesiecznie w terminie 14 dni nastepnego miesigca za miesigc
miniony w oparciu o przedtozong fakture VAT na wskazane na fakturze konto bankowe
Zleceniobiorcy.

3. Wysoko$¢ wynagrodzenia okreSlona w § 3 ust.1 podlega zmianie poczgwszy od 1 lutego 2026
r. kazdego kolejnego roku kalendarzowego o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszany przez Gtéowny Urzad Statystyczny, bez
koniecznosci zmiany umowy.

4. Zakres czynnosci okreslony w §2 nie obejmuje materiatdw, specjalistycznego sprzetu
i urzadzen niezbednych do wykonania umowy. Za zuzyte przez Zleceniobiorce materiaty oraz
wynajem sprzetu lub urzadzen do realizacji niniejszej umowy Zleceniobiorca przedtozy
kserokopie FV potwierdzajgcych ich uzycie.

5. Naprawy elementdéw budynku oraz urzadzen okreSlonych w §2 ust. I bedace wynikiem
wadliwego ich uzytkowania, zuzycia elementdéw lub uszkodzenia przez osoby trzecie nie sg
objete zakresem czynnosci konserwacyjnych a ich naprawa bedzie wykonana po
przedstawieniu przez Zleceniobiorce kosztorysu zaakceptowanego przez Zarzad Spofki
i realizowana na podstawie osobnego zlecenia.

84
Umowa zostata zawarta na czas okresSlony 24 miesiecy:
e Poczatek obowigzywania umowy od 01.01.2025 roku,
e Zakonczenie obwigzywania umowy do 31.12.2026 roku.
Rozwigzanie Umowy moze nastgpic przez jej strony z dwumiesieczny okresem wypowiedzenia.

§5
1. Zleceniobiorca zobowigzuje sie strzec mienia zamawiajgcego, zabezpieczy¢ i oznakowac
roboty, dbac o stan techniczny i prawidtowos$¢ oznakowania przez caly czas realizacji zadania,
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zapewni¢ warunki bezpieczenstwa dla pracownikdw wiasnych i oséb przebywajgcych na
terenie wykonywanych prac.

2. W trakcie wykonywanych robot Zleceniobiorca bedzie utrzymywat teren w stanie wolnym od
przeszkdd komunikacyjnych oraz bedzie usuwat wszelkie urzadzenia pomocnicze, zbedne
materiaty, odpady oraz niepotrzebne urzadzenia prowizoryczne.

§6
Osobami do bezposredniego kontaktu przy realizacji niniejszej umowy sa:
1. ze strony Zleceniodawcy — Aleksandra Barszczak, tel. 660 527 089, e-mail:
barszczak@kssse.pl;
2. ze strony Zleceniobiorcy - ...
Zgtadzenie awarii i usterek ....
§7

Administrator ma obowigzek dotozenia nalezytej starannosci w wykonywaniu swoich obowigzkow,
zgodnie z charakterem prowadzonej dziatalnosci.

Niewykonanie obowigzkow z nalezytg starannoscig skutkowac bedzie odpowiedzialnoscig za szkody
powstate w wyniku zaniedbania.

Zleceniobiorca ma obowigzek posiadania aktualnego ubezpieczenia budynku.

§8
Wszelkie spory wynikle na tle realizacji niniejszej Umowy rozstrzyga¢ bedzie wiasciwy dla
Zamawiajgcego Sad Powszechny.

89
W sprawach nieuregulowany niniejszag Umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz
w sprawach procesowych przepisy Kodeksu Postepowania Cywilnego.

§10
Zmiana postanowien niniejszej Umowy moze nastgpi¢ za zgodg obu stron, wyrazong na pismie, pod
rygorem niewaznosci zmiany w przypadku braku akceptacji przez jedng ze stron.

§11

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.
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