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Czes¢
opracowania

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nazwa
zamierzenia
budowlanego

BUDOWA KANALIZACJI DESZCZOWEJ ODPROWADZAJACEJ WODY
OPADOWE Z TERENU KOMPLEKSU NR 1 PODSTREFY StUBICE

KOSTRZYNSKO-StUBICKIEJ SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNEJ

S.A. DO KANALU A KUNOWICE

Adres i
kategoria
obiektu
budowlanego

MIASTO: SLUBICE
KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: XXVI

Identyfikatory
dzialek
ewidencyjnych

080505_4.0003.66/19, 080505_4.0003.365, 080505_4.0003.366,
080505_4.0003.367/4, 080505_4.0003.46, 080505_4.0002.41/19,
080505_4.0002.40/1

KOSTRZYNSKO-StUBICKA SPECJALNA
STREFA EKONOMICZNA S.A.

Inwestor UL. ORLA BIALEGO 22
66-470 KOSTRZYN NAD ODRA
Autorzy Imig i nazwisko Nr uprawnien Data Podpis
czroéglr(\??a\ll\rlr?; mgr inz. Wojciech Pestka L(\AL/J i%i%%%?%%ﬁ?f?f 14.04.2023
CZS.Z':X{S Zri;a mgr inz. Agnieszka Andrzejewska bi;{g&?%%;g%ﬁ%e 14.04.2023
Gorzéw Wikp. 14. kwietnia 2023 r. EGZ. 1

Niniejsze opracowanie podlega ochronie w zakresie praw autorskich zgodnie z Ustawq z dnia 04 lutego 1994 roku o prawie autorskim
i prawach pokrewnych (Dz.U. nr 24 z dnia 24 lutego 1994r. Poz. 83)
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I. Dokumenty dolaczone do projektu

1.

2.

3.

1.

N AW

9.

1.
2.
3.

IV. Zalaczniki projektu budowlanego

1.
2.

10.

SPIS TRESCI
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| ZALACZNIKOW PROJEKTU BUDOWLANEGO

Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j
Kopia decyzji o nadaniu uprawnienn budowlanych projektanta i projektanta
sprawdzajacego, poswiadczona za zgodno$S¢ =z oryginalem przez
sporzadzajacego projekt
Kopia za$wiadczenia o przynaleznosci projektanta i projektanta

Informacje i dane
Dane dotyczace warunkdéw ochrony przeciwpozarowe]
Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru 1 stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub rob6t budowlanych
Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Projekt zagospodarowania terenu-arkusz nr 1, skala 1:500 — rys. nr PZT-1
Projekt zagospodarowania terenu-arkusz nr 2, skala 1:500 — rys. nr PZT-2
Projekt zagospodarowania terenu-arkusz nr 3, skala 1:500 — rys. nr PZT-3

Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
Decyzja 0 srodowiskowych uwarunkowaniach znak:
WKO.6220.26.2021.EG z dnia 20.12.2021r. wydana przez Burmistrza
Stubic

Decyzja o warunkach zabudowy nr 34/22 znak: WGN.6730.34.2022.AP z
dnia 23.06.2022r. wydana przez Burmistrza Stubic
Uzgodnienie projektu kanalizacji deszczowej znak: WID.720.9.2021.DS z
dnia 26.08.2021r. przez Burmistrza Stubic
Decyzja nr 35/23 znak: WID.7230.1.35.2023.UB z dnia 05.04.2023r.
wydana przez Burmistrza Stubic
Uzgodnienie projektu kanalizacji deszczowej znak:
GOR.WKUR.4331.10.2021.ms.2 z dnia 07.06.2021r. przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Gorzowie Wlkp.
Uzgodnienie projektu kanalizacji deszczowej znak: ZG.2200.29.2021 z
dnia 16.11.2021r. przez Nadlesniczego Nadlesnictwa Rzepin
Zgoda na dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane znak:
ZG.2217.19.2023 z dnia 08.03.2023r. wydana przez Nadles$niczego
Nadlesnictwa Rzepin
Protokét z posiedzenia narady koordynacyjnej znak: GK.6630.41.2022 z
dnia 29.07.2022r.

Decyzja wodnoprawna znak: PO.ZUZ.1.4210.271.2022.MK z dnia
03.02.2023r. wydana przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Gorzowie Wielkopolskim
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11. Zgoda na udzielenie odstepstwa znak: 1217D0.2111.89.2021.2022.¢ z dnia
27.07.2022r. wydana przez Dyrektora Zaktadu Linii Kolejowych w
2ielone] GOTZe

12. Zgoda na udzielenie odstepstwa znak: 1Z17D0.2111.7.2023e z dnia
17.01.2023r. wydana przez Dyrektora Zaktadu Linii Kolejowych w
Z1ClONe) GOTZC

13. Postanowienie Starosty Stubickiego o udzieleniu zgody na odstgpstwo
znak: AB.670.5.2023.AFra z dnia 02.03.2023r.
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|. DOKUMENTY DOtACZONE DO PROJEKTU
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Gorzéw WIkp., 14. kwietnia 2023r.

OSWIADCZENIE
Projektanta i Sprawdzajacego

My, nizej podpisani posiadajagcy uprawnienia do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych budownictwie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
Budowlane (Dz.U. 2020 poz. 1333 - tekst jednolity z dnia 03.08.2020r. z pdzniejszymi
zmianami) zgodnie z art. 34 wust. 3d pkt 3 tej ustawy os$wiadczamy, ze projekt
zagospodarowania terenu:

BUDOWA KANALIZACJI DESZCZOWEJ ODPROWADZAJACEJ WODY OPADOWE
Z TERENU KOMPLEKSU NR 1 PODSTREFY SLUBICE KOSTRZYNSKO-
SLUBICKIEJ SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNEJ S.A. DO KANALU A
KUNOWICE

zlokalizowanej w Stubicach na dziatkach o numerach identyfikacyjnych: 080505_4.0003.66/19,
080505_4.0003.365, 080505_4.0003.366, 080505_4.0003.367/4, 080505_4.0003.46,
080505_4.0002.41/19, 080505_4.0002.40/1

zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Zakres Imig i nazwisko Nr uprawnien Podpis
Projektant branzy | mgr inz. Wojciech LUKG/0006/PWOS/03
. . (w spec. instalacje sanitarne w zakresie
sanlltarne J Pestka petnym)
Projektant mgr inz. Agnieszka |  LBS/0039/POOS/07
sprawdzajacy Andrz ej ewska (w spec. instalacje sanitarne w zakresie
branzy sanitarnej pelnym)
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KOMISJA KWALIFIKACYJNA
LUBUSYIES OKREGOWEJ
IZBY INZYNIEADW BUDOWNICTWA
w Gorzowie Wikp.

ui. K. Wisikiego 10, 66-400 GORZOW WLKP.
tel. 085/ 720 15 38, fax 095/ 720 15 37 Gorzéw Wikp. dnia 10.07.2003 r.
sygn. akt. LUKG-LOKK/ UPR / D-6 / 2003

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow,
inZynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. nr 5 poz. 42 z péZn. zm.) i art. 12 ust. 3, art. 13 ust. ]
pkt. 12, art. 14 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. nr
106 poz. 1126 z pézn. zm.) oraz § 9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z
dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. nr 8
poz. 38 z pé#n. zm.) oraz art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego ( Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z
poin. zm. )

stwierdzamy, Ze :
Pan Wojciech Pestka

magister inzynier
urodzony dnia 01.03.1973 r. w Czluchowie
otrzymatl

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

Nr ewidencyjny LUKG / 0006 / PWOS / 03

do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczesi
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzqdzeii: wodociggowych
kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych

UZASADNIENIE

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Lubuskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa w Gorzowie
Wikp. na podstawie protokolu z postepowania kwalifikacyjnego oraz z przeprowadzonego egzaminu
uchwata nr 4 z dnia 08.07.2003 r., stwierdzita, z¢ Pan Wojciech Pestka posiada wymagane prawem
wyksztalcenie i praktyke zawodows konieczng do uzyskania uprawniefi budowlanych w w/w
specjalnosci i uzyskat pozytywny wynik egzaminu na uprawnienia budowlane. .

: Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby
Inzynieréw Budownictwa w Warszawie za posrednictwem Lubuskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa w Gorzowie Wikp. w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.

ing/ Jésrf Kraytanowski

Otrzymuja: _
1) Pan Wojciech Pestka, ul. Obroficow Pokoju 66/11 ; 66-400 Gorzéw Wikp.
2) Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Krucza 38/42 ; 00-926 Warszawa

3) a/a




LUBUSKA OKREGOWA IZBA Gorzéw Wikp. 30-11-2007
INZYNIEROW BUDOWNICTWA
w Gorzowie Wikp.
Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
sygn. akt. LBS/OKK/0054/0019/07

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzqdach
zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr §
poz. 42 z pézn. zm.) art. 12 ust. 3, art. 13 ust.1 pkt 1, art. 14, ust.1, pkt 4 ustawy z dnia 07
lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pézn.
zm.) oraz § 11 ust.l pkt.1 rozporzqdzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28
kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr
83 poz. 578 z pozn. zm.).

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
nadaje
Pani Agnieszce, Elizie ANDRZEJEWSKIEJ
magistrowi inzynierowi —inzynieria srodowiska
urodzonej 02 sierpnia 1978r. w Drezdenku

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny LBS/0039/P00S/07

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych

UZASADNIENIE

W zwiazku z uwzglednieniem w cato$ci zadania strony na podstawie art. 107 § 4 Kpa odstepuje sie od
uzasadnienia decyzji. Zakres uprawnien podany jest na odwrocie.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynieréw
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Lubuskiej Okrggowej Izby
Inzynieréw Budownictwa w Gorzowie Wlkp. w terminie 14 dni od daty jej doreczenia

Czlonkowie Skladu Orzekajacego

1. Marek PUCHALSKI |

-7 2. Emilia KUCHARCZYK
< .KN " ;

T A O, .
A 3. Jerzy MINCZYK {

vy
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Szczegbélowy zakres uprawnien
do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjne] w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych

1. Na mocy art. 12 ust.1 pkt 1 i 5, art.13 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane, w_zakresie
objetym wyZej wymieniona specjalnoécia, niniejsze uprawnienia stanowia podstawe do:
a) projektowania, sprawdzania projektow budowlanych i sprawowania nadzoru

autorskiego
b) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych

2. Namocy § 15 oraz § 23 ust. 1 rozporzqdzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia
28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie |
uprawnienia budowlane w specjalnodei instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych bez ograniczen
uprawniaja do: projektowania obiektu budowlanego takiego jak:

a) slecl i instalacje cieplne, wentylacyjne, gazowe, wodociagowe i kanalizacyjne z
doborem wiasciwych urzadzen w projekcie budowlanym;
b) sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu w zakresie tej

specjalnodci.
ok
PRZEWODMCZ&CY
OKRE_G_DWEJ KOMISJAWALIFIKACYINES
Lubuskig] Okfeguu:g/'.,- fiizy el Bydowticiwa
Otrzymuja; mgr inz. Marek Puchalski

I. Pani Agnieszka, Eliza Andrzejewska
zam, 66-400 Gorzéw Wlkp.; ul. Wyczotkowskiego 11/11
2. Okregowa Rada Izby w/m
Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego-Warszawa
4. aa.

hat




® POLSKA
=t | I B A

= INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

LBS-MSD-3H7-PPG *

Pan Woijciech Pestka o numerze ewidencyjnym LBS/IS/2132/03

adres zamieszkania ul. Obroricéw Pokoju 66/11, 66-400 Gorzéw WIkp.

jest cztonkiem Lubuskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-08-01 do 2023-07-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-08-25 roku przez:

Ewa Bosy, Przewodniczgcy Rady Lubuskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.
§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go

kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest rownowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw

Budownictwa.




® POLSKA
=t | I B A

= INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

LBS-BMR-C4N-7GU *

Pani Agnieszka Eliza Andrzejewska o numerze ewidencyjnym LBS/IS/0020/08

adres zamieszkania ul. Londynska 5B/4, 66-400 Gorzéw Wlkp.

jest cztonkiem Lubuskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2023-03-01 do 2024-02-29.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2023-02-17 roku przez:

Tadeusz Glapa, Zastepca Przewodniczgcego Rady Lubuskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest rownowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.




. CZESC OPISOWA PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

strona 11



1. Podstawa opracowania

1.
2.

7.
8.

9.

Umowa na prace projektowe w budownictwie

Uchwata Rady Miejskiej w Stubicach nr 111/24/98 z dnia 22. grudnia 1998 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
»Zielone Wzgorza” w Stubicach opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego nr 8 poz. 45 z dnia 10. marca 1999r. zmieniona
Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach nr XXI1V/236/2020 z dnia 24. wrze$nia
2020r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Zielone Wzgdrza” w Stubicach

Uchwata Rady Miejskiej w Stubicach nr XV1/146/2000 z dnia 27. stycznia
2000r. w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Stubice wraz z obszarem funkcjonalnym opublikowania
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego nr 16 poz. 148 z dnia 10.
lipca 2000r.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WKO.6220.26.2021.EG z
dnia 20.12.2021r. wydana przez Burmistrza Stubic

Decyzja o warunkach zabudowy nr 34/22 znak: WGN.6730.34.2022.AP z dnia
23.06.2022r. wydana przez Burmistrza Stubic

Opinia geotechniczna opracowana przez RECOBUD Geotechnika i
Budownictwo Wojciech Gtosniak (10.09.2021r.)

Uzgodnienia ze zleceniodawcag

Wizja lokalna

Podktad geodezyjny w skali 1:500

10. Obowiazujace normy i przepisy

2. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem zamierzenia jest budowa sieci kanalizacji deszczowej

odprowadzajacej wody opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzynsko-

Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Stubicach do kanalu A Kunowice.
Zakres zamierzenia obejmuje:
- umocnienie istniejgcego rowu otwartego (bez zmiany jego geometrii),

- zabudowe w istniejgcym rowie studni wlotowej (Dw)
- budowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej,

- budowe osadnika wod deszczowych,

- budowe regulatora przeptywu,

- budowe wylotu do kanatu A Kunowice.

Projektowane zamierzenie zlokalizowane jest w Stubicach na dziatkach o
numerach ewidencyjnych 66/19, 365, 366, 367/4, 46 obreb 0003 miasto Stubice oraz
41/19 1 40/1 obreb 0002 miasto Stubice, jednostka ewidencyjna 080505 4 Stubice —
miasto.
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Projektowana inwestycja (w zakresie umocnienia istniejagcego rowu) znajduje si¢
w sgsiedztwie obszaru kolejowego (dz. nr 66/10, 74/3 obr. 3). Starosta Stubicki wydat
zgodeg na odstepstwo od przepiséw art. 53 ust.2 ustawy z dnia 28.03.2003r. o transporcie
kolejowym.

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu
Obszar na ktorym zlokalizowane jest projektowane zamierzenie znajduje si¢ na

terenie miasta Stubice.

Teren inwestycji jest zagospodarowany. W obszarze projektowanej lokalizacji
kanalizacji deszczowej wystepuja nastepujgce elementy:

- sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- wodociag,

- sie¢ gazowa,

- sie¢ telekomunikacyjna,

- sie¢ energetyczna.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu
4.1. Urzqdzenia budowlane zwigzane 7 obiektami budowlanymi
- sie¢ kanalizacji deszczowej grawitacyjnej,
- osadnik wod deszczowych o pojemnosei 20 m?,
- regulator przepltywu o wydajnosci 50 /s,
- Wwylot wdd deszczowych do kanalu A Kunowice.

4.2. Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow
Nie dotyczy.

4.3. Uktad komunikacyjny
Urzadzenia wymagajace obstugi tj. osadnik oraz regulator przeptywu

zaprojektowano na dzialce nr 365 w poblizu zjazdu z drogi wojewodzkiej nr 137 (ulica
Kunowicka).

4.4.Sposob dostepu do drogi publicznej
Nie dotyczy.

4.5. Parametry techniczne sieci i uzbrojenia terenu
Umocnienie rowu

Zaprojektowano umocnienie istniejagcego rowu zlokalizowanego na dziatce nr
66/19 obr. poprzez ulozenie materacow gabionowych oraz ptyt betonowych na
geowtokninie i podsypce piaskowej. Projektowane umocnienie rowu nie zmienia jego
parametréw charakterystycznych (trasa, rz¢dne dna, nachylenie skarp) i nie zmienia
sposobu zagospodarowania terenu. W istnicjagcym rowie zaprojektowano studnie
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wlotowg (Dw), ktora wody opadowe beda odprowadzane do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowe;j.

Na umocnienie istniejacego rowu (urzadzenia wodnego) uzyskano decyzje
wodnoprawng.

Sie¢ kanalizacii deszczowej
Kolektor kanalizacji deszczowej zaprojektowano z rur GRP z zywic poliestrowych

wzmacnianych witdéknem szklanym. Utlozenie odcinka od studni D7 do D8
zaprojektowano metoda bezwykopowa — rurg przewiertowa PE 100 RC. Odcinek od
studni D30 do wylotu zaprojektowano z rury betonowej dn300.

Na kanalizacji grawitacyjnej zaprojektowano betonowe studnie rewizyjno-
potaczeniowe $1000mm. Studnie nalezy wyposazyé we wlazy zeliwne $600mm oraz w
stopnie wlazowe.

Osadnik wod deszczowych
W celu usunigcia zawiesiny mineralnej w wodach deszczowych zebranych z rowu
otwartego zaprojektowano osadnik betonowy o pojemnosci 20m®,

Regulator przeptywu
W celu zapewnienia odptywu do kanalu A Kunowice, zgodnie z decyzja

wodnoprawng, na sieci kanalizacji deszczowe] zaprojektowano regulator przeptywu o
wydajnosci 50 1/s. Regulator znajdowac si¢ begdzie w studni betonowej o Srednicy
wewngetrznej ¢1500mm.

Wylot

W celu odprowadzenia wod opadowych do kanatu A Kunowice zaprojektowano
betonowy prefabrykowany dok wylotowy zakonczony klapg zwrotng z przeciwwaga.
Skarpy 1 dno kanalu w rejonie wylotu nalezy umocni¢ materacami gabionowymi
utozonymi na geowtokninie i podsypce piaskowe;j.

Odprowadzane do Kanalu A Kunowice wody opadowe pochodzace z terenu
kompleksu nr 1 podstrefy Stubice podczyszczone beda w projektowanym uktadzie
osadnika o pojemnosci 5 m® i separatora substancji ropopochodnych o wydajnosci 50 /s
zlokalizowanych na dzialce nr 74/89 obr. 3 (zakres objety odrgbnym opracowaniem i
odrgbnym postepowaniem administracyjnym). Dodatkowo na dzialce nr 366 obr. 3
zaprojektowano osadnik o pojemnosci 20 m®,

Wody opadowe z terenu K-S SSE S.A. wprowadzane do Kanatu Kunowickiego
beda oczyszczone w uktadzie separatora oraz osadnikow do wymaganych wartosci
wskaznikéw zanieczyszczen (Dz. U. 2019 poz. 1311) S$ciekow, a takze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych,
ktore wynosza dla wod opadowych (§17.1):

- zawiesiny og6lne — nie wigcej niz 100 mg/1,
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- weglowodory ropopochodne — nie wigcej niz 15 mg/I.

Na budowe wylotu oraz odprowadzenie wod opadowych do Kanatu A Kunowice
uzyskano decyzj¢ wodnoprawna.

4.6. Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni
Teren ptaski.

5. Zestawienie

5.1. Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow budowlanych
- sie¢ kanalizacji deszczowej dn300 o dlugosci 1258,00 m.

5.2. Powierzchnia drog, parkingow, placow i chodnikow
Nie dotyczy.

5.3. Powierzchnia biologicznie czynna
Nie dotyczy.

5.4. Powierzchnia innych czesci terenu
Nie dotyczy.

6. Informacje i dane
6.1. Rodzaj ograniczen Ilub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajqce 7 aktow prawa miejscowego oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Teren inwestycji jest objety:

* miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Zielone Wzgorza”
w Shubicach - uchwata Rady Miejskiej w Stubicach nr 111/24/98 z dnia 22. grudnia
1998 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego nr 8 poz.
45 z dnia 10. marca 1999r. zmieniona Uchwata Rady Miejskiej w Stubicach nr
XXIV/236/2020 z dnia 24. wrzesnia 2020r. w sprawie sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Zielone Wzgorza” w
Stubicach — dz. nr 365, 366, 367/4 obr. 0003,

* miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - uchwata Rady Miejskiej w
Stubicach nr XVI/146/2000 z dnia 27. stycznia 2000r. w sprawie zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice wraz z
obszarem funkcjonalnym opublikowania w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Lubuskiego nr 16 poz. 148 z dnia 10. lipca 2000r. — dz. nr 46 obr. 0003.

» decyzja o warunkach zabudowy nr 34/22 znak: WGN.6730.34.2022.AP z dnia
23.06.2022r. wydang przez Burmistrza Stubic — dz. nr 66/19 obr. 0003, dz. nr 41/19 i
40/1 obr. 0002
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Wyzej wymienione miejscowe plany oraz decyzji o warunkach zabudowy nie
wprowadzaja szczegdlnych ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu.

6.2. Informacja o wpisaniu terenu do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji
zabytkow, informacja o obszarze objetym ochrong konserwatorskqg

Teren na ktorym jest projektowany obiekt budowlany nie jest wpisany do rejestru
zabytkow lub gminne; ewidencji zabytkoOw. Zamierzenie budowlane nie jest
zlokalizowane na obszarze objetym ochrong  konserwatorska, = brak  stanowisk
archeologicznych.

6.3. Okreslenie wplywu eksploatacji gorniczej na dziatke
Teren na ktérym prowadzona bedzie inwestycja nie jest terenem zagrozonym

szkodami gorniczymi.

6.4. Charakter, cechy istniejgce i przewidywane zagroZenia dla Srodowiska oraz
higieny i zdrowia uZytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym 7 przepisami odrebnymi

Projektowana inwestycja nie ma wptywu na zagrozenia srodowiska oraz higieny 1
zdrowia uzytkownikoéw i ich otoczenia.

Inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 26.09.2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. (Dz.U. z 2019 poz. 1839) — art. 3.1 pkt 81 (dlugo$¢ projektowanej
kanalizacji deszczowej przekracza 1,0 km) i zwigzku z powyzszym dla planowanej
inwestycji  uzyskano decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach  znak:
WKO.6220.26.2021.EG z dnia 20.12.2021r. wydang przez Burmistrza Stubic.

7. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej
Nie dotyczy.

8. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robot budowlanych

Projektowana inwestycja jest obiektem typowym i stopien skomplikowania robot
nie wystepuje.

9. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu
Obszar oddziatywania projektowanego obiektu, zdefiniowany w art. 3 pkt. 20

ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. miesci si¢ w catosci na dziatkach , na
ktorych zostat zaprojektowany (dz. nr 66/19, 365, 366, 367/4, 46 obreb 0003 miasto
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Stubice oraz 41/19 i 40/1 obreb 0002 miasto Stubice, jednostka ewidencyjna 080505 4
Stubice — miasto).

Zakres obszaru oddzialywania obiektu okreslono na podstawie:

e Rozporzadzenic Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz.
1839) - art. 3 ust. 1 pkt 81.

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2021 poz.
1973 z pdzniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12
lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegoOlnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego oraz warunkoéw, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do
wad lub do urzadzen wodnych (Dz. U. 2019 poz. 1311) — par. 17.1

Projektowany obiekt nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska, higieny i1 zdrowia
jej uzytkownikow 1 najblizszego otoczenia oraz nie spowoduje ponadnormatywnego
zacienienia dzialek sgsiednich. Planowana budowa nie spowoduje wycinki drzew i
krzewow podlegajacych ochronie.

Opracowat:
mgr inz. Wojciech Pestka
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I.CZESC RYSUNKOWA PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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GK.6640.1.219.2021

oznaczenie kancelaryjne zgtoszonej

(identyfikator, nazwa)

Powiat Stubicki pracy geodezyjnej
tytut mapy Mapa do celéw projektowych
nazwa miejscowosci: StUBICE
Jednostka ewidencyjna: | gaq505 4 StLUBICE - miasto

obreb ewidencyjny:
(identyfikator, nazwa)

080505_4.0001 |1 m.SLUBICE
080505_4.0003 |3 m.SLUBICE

nazwa obiektu:

Dziatki zgodnie z zakresem =========

imie i nazwisko lub nazwa podmiotu,

Ustugi Geodezyjne Zbigniew Kubik
69-100 Stubice ul. Nocznickiego 70b
tel. 602-123-130; zk.geodeta@wp.pl
NIP 598-100-88-99; REGON 211021651

- 4okew Kabik
GEQ

ktéry wykonat

mape, oraz podpis osoby reprezentujgcej ten podmiot

Skala:| 1:500

data opracowania: | 2021-05-06

uktad wspotrzednych | PUWG 2000/5
prostokatnych ptaskich

i uklad wysokogci | PL-EVRF2007-NH

plik (typ; wielkos¢): | DXF; 7 299 072 B

06-05-2021

oraz data i jego podpis

Zb. .
GE < WKM

uprawnien geodety, ktéry sporzadzit mape,

ofwiadaza sig, e niniejszy gokument 0510 O370COWaNYW WYNIKD prac geodezyinych |

iaw&myd, ktdrych rezufaty zawiera operator fechnicmy wpisany do ewidend

enowow pafisfowowego zasobu geodezyinego i karlograficznego, *Jesteémy éwiadom
odpowledzialnoia karne] z0 Zoienie fokzywego éwiodedwa”

3 .
mbmmnmu&m Starosta Stubicki

R o 4640.1. 219 27

Dota i znak profokoky wpisania

do ewidend materickw zosoby Z4 6 /(/Z/, fg/d WS

Imig, nazwisko

o Y e —
numer uprownie ) 2awedowych Z5. Yo%) é;" 56575
/

1. Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych nie wskazanych na mapie urzadzen podziemnych, ktére nie
byly zgtaszane do inwentaryzacji w instytucjach branzowych.

2. Dla aktualizowanego obszaru nie sprawdzano zapiséw ujawnionych w Ksiegach Wieczystych
dotyczacych obcigzer stuzebnosciami gruntowymi.

3. Dokonano aktualizacji mapy do celéw projektowych, w zakresie zaznaczonym - = - - - :

4. Zaprojektowane i uzgodnione sieci uzbrojenia terenu wykreslono na mapie linig przerywang (ZUD).
Pouczenie: oryginat niniejszego dokumentu nalezy przediozyé razem z wydrukiem mapy.
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66,19

SCHEMAT tACZENIA AKRUSZY

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

- ARKUSZ NR 2
SKALA 1:500

numery dziatek

granice dziatek

projektowana kanalizacja deszczowa grawitacyjna

proj. umocnienie wylotu do kanatu

proj. umocnienie gabionami istniejgcego rowu

proj. umocnienie ptytami betonowymi istniejgcego rowu
projektowana studnia betonowa wlotowa

projektowne studnie betonowe

projektowny osadnik o pojemnosci 20m?

projektowny regulator przeptywu o wydajnosci 50 I/s

projektowny wylot do kanatu

Data: Podpis:
Zgodnos$¢ z oryginatem kopii mapy do celéw projektowych

14.04.2023r.
poswiadczona przez Projektanta

mgr inz. Wojciech Pestka

Nr rysunku
Biuro Projektéw "VORTEX" ”
Q? Projektowanie, Kosztorysowanie, Nadzory Budowlane PZT_2
66-400 Gorzéw WIkp. ul. Podmiejska Boczna 11; tel/fax 95 726 05 10

OBIEKT: Stadium | Skala
BUDOWA KANALIZACJI DESZCZOWEJ ODPROWADZAJACE) WODY OPADOWE Z TERENU 1:500
KOMPLEKSU NR 1 PODSTREFY StUBICE KOSTRZYNSKO-SLUBICKIE) SPECJALNE) STREFY | P77 [Strona numer
EKONOMICZNEJ S.A. DO KANALU A KUNOWICE -20-

Tres¢: pPROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - ARKUSZ NR 2

Autorzy opracowania: Nr upr. Data Podpis

LUKG/0006/PWOS/03

Projektowat| mgr inz. Wojciech Pestka o e do @™ | 14.04.2023

cz. sanitarna LBS/1S/2132/03

LBS/0039/POOS/07
Sprawdzit | mgr inz. Agnieszka Andrzejewska| (v seec. instaladje sanitae |, ) () 5054

w zakresie petnym)

cz. sanitarna LBS/1S/0020/08
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VORTEX

BIURO PROJEKTOW
PROJEKTOWANIE, KOSZTORYSOWANIE, NADZORY BUDOWLANE

ul. Podmiejska Boczna 11; 66-400 Gorzéw WIkp.
tel/fax 95 726 05 10 e-mail: biuro@vortex-gorzow.pl

NIP: 843-104-41-82 REGON: 210620480

Czes¢
opracowania

ZAL ACZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO

Nazwa
zamierzenia
budowlanego

BUDOWA KANALIZACJI DESZCZOWEJ ODPROWADZAJACEJ WODY
OPADOWE Z TERENU KOMPLEKSU NR 1 PODSTREFY StUBICE
KOSTRZYNSKO-StUBICKIEJ SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNEJ
S.A. DO KANALU A KUNOWICE

Adres i
kategoria
obiektu
budowlanego

MIASTO: SLUBICE
KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: XXVI

KOSTRZYNSKO-StUBICKA SPECJALNA
STREFA EKONOMICZNA S.A.

Inwestor UL. ORLA BIALEGO 22
66-470 KOSTRZYN NAD ODRA
Gorzéw Wikp. 14 . kwietnia 2023 r. EGZ.1

Niniejsze opracowanie podlega ochronie w zakresie praw autorskich zgodnie z Ustawq z dnia 04 lutego 1994 roku o prawie autorskim

i prawach pokrewnych (Dz.U. nr 24 z dnia 24 lutego 1994r. Poz. 83)
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BIURO PROJEKTOW

»VORTEX”
mgr inz. Wojciech Pestka
ul. Podmiejska Boczna 11
66—400 Gorzow Wilkp.
tel./fax 95 726 05 10

INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA
| OCHRONY ZDROWIA

Nazwa i adres obiektu budowlanego:

BUDOWA KANALIZACJI DESZCZOWEJ ODPROWADZAJACEJ WODY
OPADOWE Z TERENU KOMPLEKSU NR 1 PODSTREFY SLUBICE
KOSTRZYNSKO-SLUBICKIEJ SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNEJ S.A.
DO KANALU A KUNOWICE

Nazwa i adres inwestora:

KOSTRZYNSKO-SLUBICKA SPECJALNA
STREFA EKONOMICZNA SPOLKA AKCYJNA
UL. ORLA BIALEGO 22
66-470 KOSTRZYN NAD ODRA

Imie i nazwisko oraz adres projektanta:

mgr inz. Wojciech Pestka
ul. Podmiejska Boczna 11
66-400 Gorzow Wielkopolski
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Informacja na temat bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
Zgodnie z ustawg Prawo Budowlane przed przystapieniem do wykonywania

robot budowlanych, kierownik budowy jest obowigzany sporzadzi¢ plan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia tzw. BIOZ , gdy w trakcie realizacji obiektu bgda
wykonywane roboty budowlane o ktorych mowa art.21a ust.2 Prawa budowlanego.
Szczegdlowy zakres robdt podany zostal w §4 Dz.U. Nr 151 z 2002 r. poz.1256
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz szczegétowego zakresu rodzajow robot
budowlanych, stwarzajacych zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

1. Zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji
poszczegolnych robdot budowlanych
Przyjeto nastepujaca kolejnosc¢ realizacji robot zgodnie z projektem budowlanym:

1.1. Roboty wstepne — przygotowawcze:
- wytyczenie oraz wyznaczenie lokalizacji projektowanych obiektow,
- wyniesienie pkt. granicznych terenu inwestyciji,
1.2. Roboty budowlane — uzbrojenie:
- roboty ziemne: zebranie humusu, makroniwelacja,
- umocnienie istniejgcego rowu,
- wykopy ziemne,
- montaz studni,
- montaz osadnika i regulatora przeptywu,
- ulozenie rurociagow,
- wykonanie wylotu do Kanatu A Kunowice
- zasypanie wykopow;
1.4. Roboty budowlane — koncowe:
- wykonanie robot porzadkowych terenu;
- przeprowadzenie prac odbiorowych.

2. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych
Teren inwestycji jest zagospodarowany. W  obszarze  projektowanej

lokalizacji kanalizacji deszczowej wystepuja nastepujace elementy:
- sie¢ telekomunikacyjna.

3. Wskazanie elementéow zagospodarowania dzialki lub terenu, ktére moga
stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
- sie¢ telekomunikacyjna.

4. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas
realizacji robot budowlanych, okreslajace skal¢ i rodzaje zagrozen oraz
miejsce i czas ich wystapienia
Przed przystapieniem do prowadzenia robot na obiekcie nalezy wykonaé
bezwzglednie wszystkie niezbedne zabezpieczenia, jak oznakowanie 1 ogrodzenie
terenu robot.
Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem poszczegdlnych obiektow
budowlanych, nalezy wykonywa¢ zgodnie z dokumentacja projektowa, a w zblizeniu z
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istniejacymi sieciami nalezy prowadzi¢ r¢cznie, pod nadzorem o0so6b posiadajgcych
stosowne uprawnienia. Szczego6lng ostrozno$¢ zachowac nalezy podczas prac
wykonywanych na wysoko$ciach oraz prac wykonywanych przy uzyciu sprzetu
mechanicznego i maszyn budowlanych.

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed
przystapieniem do realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych
Pracownicy zatrudnieni przy robotach budowlanych powinni by¢

zaznajomieni przez kierownika budowy z zakresem prac do wykonania. Przy
prowadzeniu prac budowlanych nalezy przestrzegaé przepisOw bezpieczenstwa i
higieny pracy, oraz bezwzglednie stosowaé wszystkie przewidziane w tego typu
robotach urzadzenia zabezpieczajace 1 ochronne. Pracownicy maja by¢ wyposazeni w
odziez robocza oraz hetmy, okulary i rekawice ochronne, jak rowniez komplet
potrzebnych narzedzi. Uzywane narzedzia powinny by¢ dostosowane do specyfiki 1
technologii prowadzonych robét oraz sprawne technicznie.

6. Wskazanie Srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonania robot budowlanych w strefach
szczegoOlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych
bezpieczng komunikacj¢, umozliwiajaca szybka ewakuacj¢ na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen

Organizacja budowy powinna przebiega¢ w sposob gwarantujacy bezpieczny 1
zgodny z przepisami technicznymi przebieg budowy i robdt. Nalezy stosowac
technologie robdt oraz narzedzia zgodne z zasadami wspotczesnej wiedzy techniczne;.
Dobor zestawu maszyn i narzgdzi musi wynika¢ z analizy procesu technologicznego w
ktorego sktad wchodza wszystkie operacje technologiczne zwigzane z realizacja
obiektu. Dozor budowy moze by¢ prowadzony tylko przez osoby posiadajace
uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie.

W tym celu nalezy spelni¢ wymagania przepiséw Prawa Budowlanego
(ustawa z dnia 07.07.1994 r). Drogi komunikacyjne i ewakuacyjne beda wskazane
przed rozpoczeciem robot na projekcie zagospodarowania terenu bedacym integralng
czescig projektu budowlanego, wykonanego przez kierownika budowy w ramach
planu ,,bioz”.
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7. Whnioski koncowe
7.1. Kierownik budowy przed przystapieniem do wykonania robot objetych

projektem budowlanym sporzadzi plan bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia ,,bioz”
zgodnie z rozporzadzeniem ministra infrastruktury z dnia 23. 06.2003 r. ( Dz. U. Nr
120).

7.2. Kierownik budowy wykona i zorganizuje projekt zagospodarowania placu
budowy.

7.3. Kierownik budowy zapozna pracownikow z planem ,bioz” przed
przystgpieniem do realizacji robot objetych projektem budowlanym.

7.4. Kierownik budowy przed przystgpieniem do robodt, dokona / zorganizuje
szkolenie pracownikéw w zakresie przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.

7.5. Kierownik budowy przed przystgpieniem do robdt, zapozna pracownikow z
zakresem prac do wykonania.

7.6. Kierownik budowy przed przystapieniem do robdt wskaze i1 oznaczy na
projekcie zagospodarowania terenu inwestycji i w terenie drogi komunikacyjne i
ewakuacyjne na wypadek pozaru, awarii 1 innych zagrozen.

Opracowat:
mgr inz. Wojciech Pestka
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BURMISTRZ SLUBIC
69-1090 Shubice

ul. Akademicka 1 Stubice, dnia 20 grudnia 2021 r.
WKO0.6220.26.2021.EG

Decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeksu
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 735 z pézn. zm. — cyt. dalej
jako ,k.p.a.”), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2 , art. 73 ust.1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84,
art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacii o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021.r. poz. 247 z pozn.
zm. - cyt. dalej ,ustawg 008"), a takze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 81 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco
oddzialywaé¢ na érodowisko (Dz.U. z 2019 r., 1839), po rozpatrzeniu wniosku:
Kostrzyrisko-Stubickiej Specjainej  Strefy Ekonomicznej S.A. z siedzibg
przy ul. Ora Biatego 22, 66-470 Kostrzyn nad Odrg, w imieniu ktorej dziata
pelnomocnik Pani Agnieszka Andrzejewska w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pod nazwg ,budowa
kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe z terenu kompleksu nr 1
podstrefy Stubice Kostrzynsko-Stubickie] Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.
do kanatu A Kunowice” polegajacego na budowie kolektora odprowadzajacego wody
opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej S.A. do kanatu A Kunowice, po zapoznaniu si¢ Z:

1) Kartg informacyjng przedsigwzigcia,

2) Opinig znak: Wz$.4220.796.2021.PK z dnia 22 pazdziernika 2021 r.

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim,

3) Opinig znak: NZ 454.1.59.2021 z dnia 21 pazdziernika 2021 .

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach,
4) Opinig znak: PO.ZZ$.1.435.397m.2021.EM z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim

orzekam

|. Stwierdzi¢ brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Il. Okreslam istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwzigcia:

1. Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej (6.00-22.00)

2. Do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowac urzadzenia i sprzet
budowlany sprawny technicznie, spetniajacy wymogi dopuszczajgce go do
uzytku; rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu musi zapewnic
ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem.

3. Wszelkie prace wykonywaé w sposéb zapewniajacy ochrone gruntu, wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

4. Miejsca postoju cigzkiego sprzetu zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem
srodowiska gruntowo - wodnego substancjami ropopochodnymi.

5. Zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi podczas



realizacji i eksploatacji inwestycji poprzez minimalizacjg ich ilosci, selektywne
ich magazynowanie w odpowiednich pojemnikach, w wydzielonych
miejscach, w sposob zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo-wodne przed
ewentualnymi zanieczyszczeniami oraz przekazywanie odpadéw podmiotom
uprawnionym do ich dalszego zagospodarowania; odpady niebezpieczne do
momentu ich odbioru przez uprawnione podmioty magazynowaé na
utwardzonym podiozu, w szczelnych i oznakowanych pojemnikach.

6. Wody opadowe i roztopowe zebrane z terenéw utwardzonych (drogi,
parkingi) przed odprowadzeniem do projektowanej kanalizacji deszczowe;
majg by¢ podczyszczone w osadniku i separatorze).

7. Po zakonczeniu rob6t budowlano - montazowych teren inwestycji nalezy
uporzadkowaé.

Ill. Charakterystyke przedsiewziecia okresla zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng
czes$¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 1 wrze$nia 2021 r., wptynat wniosek do Burmistrza Stubic Kostrzyrsko-
Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. — cyt. dalej ,KSSSE” z siedzibg
przy ul. Orta Biatego 22, 66-470 Kostrzyn nad Odrg, w imieniu ktérej dziata
petnomocnik Pani Agnieszka Andrzejewska o wszczecie postepowania i wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku z planowana inwestycja
przedsigwzigcia ,budowa kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe
z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrnsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A. do kanatu A Kunowice”.

W zwigzku z powyzszym analizowana inwestycja, zgodnie § 3 ust. 1 pkt 81
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., 1839) jest
przedsiewzigciem mogacym potencjainie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
ktorego realizacja wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja ta bedzie niezbedna do uzyskania pozwolenia na budowe.

Dla przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00§, przed uzyskaniem decyzji wymienionych
w art. 72 ust. 1 wymagane jest uzyskanie decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 0o$ Burmistrz Stubic jest organem wiasciwym
w przedmiotowej sprawie.

Po uzupetnieniu wniosku, Burmistrz Stubic na podstawie art. 61 § 4 kp.a.
wszczat postgepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. W przedmiotowej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10
wobec czego zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 0o$ w zwiazku z art. 49 ustawy k.p.a.
zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnosciach organu administracji
publicznej nastepuje w formie publicznego obwieszczenia. Zatem obwieszczeniem
z dnia 13 pazdziernika 2021 r. znak: WKO0.622.26.2021.EG, poinformowano strony
0 wszczetym postepowaniu administracyjnym oraz o wystgpieniach do organéw
opiniujacych a takze umozliwit stronom czynny udziat w postepowaniu na kazdym jego
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etapie. Doreczenia pism wnioskodawcy realizowat zgodnie z art. 39 k.p.a. - przez
poczte za pokwitowaniem. Potwierdzenia doreczer znajdujg sie w aktach sprawy.
Strony nie zglosity uwag, wnioskéw ani zadan w sprawie. Obwieszczenia zostaty
‘podane do publicznej wiadomos$ci poprzez zamieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Stubicach oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Stubicach ( http://www.bip.slubice.pl ) zaktadka decyzje $rodowiskowe.
Zgodnie z art. 49 k.p.a., zawiadomienie uznaje sie za doreczone po uplywie 14 dni
od dnia publicznego ogtoszenia zawiadomienia.

W zwiazku z art. 74 ust 1 pkt 3a ustawy 00$, za strony postepowania organ uznat
wnioskodawce oraz wiascicieli nieruchomosci, na ktérych planowana jest inwestycja
a takze znajdujacych sie w obszarze oddziatywania.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy 00§ obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigecia na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia
mogacego potencjainie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko stwierdza w drodze
postanowienia organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach po zasiegnieciu opinii odpowiedniego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, Paristwowej Inspekcji Sanitarnej oraz Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego.

- Pismem z dnia 13 pazdziernika 2021 r., znak: WK0.6220.26.2021.EG organ
prowadzacy postepowanie, zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Parnstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stubicach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie
Wielkopolskim z prosbg o wydanie opinii w sprawie konieczno$ci potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na  $rodowisko  przedmiotowego
przedsiewziecia, przedkiadajac:

1. wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

2. wypis i wyrys miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3. karte informacyjna przedsiewziecia;

4. oéwiadczenie wraz z uzasadnieniem o braku zaleznosci wnioskodawcy

od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem wykonawczym
w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym jest organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach;

5. kopie mapy ewidencyjnej wraz z przedstawiajacym obszarem oddzialywania

przedsiewziecia.

Pismem z dnia 27 pazdziernika 2021r., (data wplywu do tut. Urzedu 4.11. 2021r.,)
znak: P0.ZZS$.1.435.397m.2021.EM, Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich
w Gorzowie Wielkopolskim wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia
nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego
przedsiewziecia na $rodowisko.

Pismem z dnia 22 pazdziernika 2021 r., znak WZ$.4220.796.2021.PK Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazit opinig, ze dla
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przedmiotowego przedsiewzigcia nie zachodzi koniecznosé przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Pismem z dnia 21 pazdziernika 2021 r., znak: NZ.454.1.59.2021 Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach wydat opinie sa'nitarnq, Ze nie wnosi
0 przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na §rodowisko w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych. '

Inwestycja realizowana bedzie na dziatkach nr 66/19, 65, 365, 366, 367/4, 46,
obreb 3 oraz 41/19 i 40/1, obreb 2 M. Stubice. Dziatki stanowig grunty zadrzewione,
grunty rolne oraz drogi. W bezposrednim sagsiedztwie dziatek znajdujg sie tereny
zabudowy mieszkalne;.

Uwzgledniajac  tacznie  uwarunkowania zwigzane z  kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, okreslone
w art. 63 ustawy 00§, po analizie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia oraz karty informacyjnej
przedsigwziecia, stwierdzono, ze nie jest ono zlokalizowane na obszarach wodno-
btotnych, oraz innych obszarach o plytkim zaleganiu waod podziemnych, na obszarach
wybrzezy, obszarach gérskich lub leSnych, przedsiewziecie nie jest zlokalizowane
na obszarach objetych ochrong, w’ tym strefach ochronnych ujeé wéd
i obszarach ochronny zbiornikéw wod $rodlgdowych, obszarach, na ktérych standardy
jakosci srodowiska zostaly przekroczone, obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach przylegajacych do jezior,
obszarach ochrony uzdrowiskowej. Przedsiewziecie nie jest réwniez zlokalizowane
W granicach obszarébw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystgpowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000 i nie bedzie
oddziatywa¢ na gatunki i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentagji
obszaréw. Najblizszymi obszarami Natura 2000 s3 Dolina Srodkowej Odry PLB080004
oraz tegi Stubickie PLH080013 zlokalizowane w odlegtosci ok. 1,3 km na zachéd
od terenu inwestycji. Inwestycja potozona jest poza obszarami korytarzy
ekologicznych. Przedsigwzigcie potozone jest na obszarze Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych ,144 — Dolina Kopalna Wielkopolska”, ale poza obszarami szczegoinego
zagrozenia powodzia.

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie Jednolitej Czeéci Wéd Podziemnych
nr 40, ktérej stan ilosciowy i stan chemiczny oceniono jako dobry. Osiagniecie celow
Srodowiskowych  oceniono  jako niezagrozone. Ponadto, przedsiewziecie
Zlokalizowane jest na terenie Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych Racza
Struga do doptywu z Czarnowa RW600017189686 ~ jest to silnie zmieniona czesé
wod, jej stan oceniono jako zily, ale osiagniecie celéw srodowiskowych jako
niezagrozone. Celem Srodowiskowym jest osiagniecie dobrego potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego.

Rozpatrywana inwestycja nie ma wplywu na stan wod, ktérego utrzymanie
lub poprawa jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkéw wystepujacych
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na obszarach chronionych zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych
czeSciach wéd.
Przedsiewziecie zlokalizowane zostanie na terenie, ktéry nie jest objety formami

ochrony przyrody, wyznaczonymi zgodnie z ustawg z dnia 16.04.2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.).

W ramach zamierzenia inwestycyjnego planuje sie budowe kolektora
deszczowego, ktéry zapewni odprowadzanie wéd opadowych z terenéw
przemystowych kompleksu nr 1 podstrefy KSSSE. Obecnie wody z tego terenu
odprowadzane sa grawitacyjnie do istniejgcego wylotu zlokalizowanego na dziatkach
nr 66/10 i 66/19. Przed wylotem wody podczyszczane sg w osadniku i separatorze
substancji ropopochodnych. Planuje si¢ umocnienie rowu otwartego na dziaice
nr 66/19 oraz budowe kolektora grawitacyjnego odprowadzajgcego wody deszczowe
do kanatu A Kunowice. llo§¢ odprowadzanych wéd wynosié bedzie 50 I/s.

Etap realizacji nie bedzie zwigzany ze znaczgcymi oddziatywaniami. Kanalizacja
bedzie wykonana w wigkszosci metodg bezwykopowg. W pozostalym zakresie
rurociggi utozone bedg w wykopach waskoprzestrzennych. Prace prowadzone bedg
w porze dziennej. Scieki bytowe odprowadzane bedg do przenosnych toalet. Powstaé
mogaq ilosci odpaddéw ,budowlanych” z grupy 17 Katalogu odpadéw oraz odpadéw
komunalnych. Moze wystgpi¢ koniecznos¢ wycinki drzew zlokalizowanych w pasie
technologicznym rurociggu. Oddziatywania na etapie realizacji bedg mialy charakter
krétkookresowy, odwracalny i lokalny. Ustang one po zakoriczeniu budowy.

Etap uzytkowania nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddziatywaniami.
Inwestycja nie wigze sie z emisjg hatasu, zanieczyszczen do powietrza czy odpadéw.
Wody deszczowe wprowadzane do kanatu bedg podczyszczane w stopniu
zapewniajgcym dotrzymanie obowigzujgcych norm.

Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na potencjalne zmiany klimatu.
Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie przeksztatconym i uzytkowanym przez
cztiowieka. Przedsiewziecie nie bedzie Zrédtem emisji gazéw cieplarnianych.
Inwestycja nie spowoduje takze zajecia terendédw zdolnych do pochtaniania tego
rodzaju gazéw. Podobnie, nie wplynie na mozliwos¢ retencji wéd powodziowych
na tych terenach. Z tych samych wzgledéw nie wptynie ona na réznorodno$s¢
biologiczng na tym obszarze. Ze wzgledu na lokalizacje na terenie przeksztatconym
antropogenicznie inwestycja nie bedzie miata wptywu na krajobraz.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji oraz jego niewielkg skale mozliwo$¢ wystgpienia
oddziatywan skumulowanych jest mato prawdopodobne. Przedsigwzigcie nie jest
zwigzane z wykorzystaniem zasobéw naturalnych, ani nie wigze sie¢ z wystgpieniem
powaznej awarii przemystowej. Brak jest takze podstaw do stwierdzenia ryzyka
powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej. Ewentualne oddziatywania,
cho¢ moga by¢ dlugotrwate, to beda mialy zasieg lokalny i mato znaczacy bez ryzyka
transgranicznych oddziatywar.

Po =zapoznaniu sie z przedmiotowym wnioskiem, kartg informacyjng
przedsiewziecia oraz szczegSlowym przesledzeniem nie tylko bezposrednich,
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ale i posrednich skutkéw dziatan planowanego projektu, zwazywszy na
uwarunkowania okreslone w art. 83 ust. 1 ustawy oo0$, stwierdzono brak mozliwosci
znaczacego negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na
srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a. w zwigzku z art. 49 k.p.a. przed wydaniem niniejsze;
decyzji organ prowadzacy postgpowanie obwieszczeniem z dnia 17 listopada 2021 r.,
znak: WKO.6220.26.2021.EG poinformowat strony postepowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z zebranym materiatem dowodowym i wyznaczyt siedmiodniowy termin
do wypowiedzenia si¢ w sprawie. Zadna ze stron postepowania nie zglosita uwag
i zgdan w sprawie.

Wobec powyzszego oraz w oparciu o cytowane na wstepie przepisy,
postanowiono jak w senteng;ji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (art. 127 § 1i 2, art. 129§ 1i2 k.p.a.).

Zgodnie z art. 127a § 1 pa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotfania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 k.p.a. z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna,

Zgodnie z art. 130 § 4 k.p.a. decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejszg decyzje dolgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy oo$. Whniosek ten powinien byé ziozony nie pézniej niz przed
uptywem szeséciu lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00$), z zastrzezeniem ust. 4 i 4b ustawy 00s.
Zatgczniki:
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Otrzymuja:

@ Inwestor poprzez petnomocnika
2. Strony postgpowania zgodnie z art.. 49 k.p.a.
3. Afa

pohiewaZ w terminie ustawowym

Do wiadomosci: I . X
nie wniesiono odwotania.
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wiglkopolskim HIEOE
2. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Shubicach . . T YR
3.  Dyrektor Paristwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie V\ﬁdﬂ%ﬁmﬂ JSO-( wl.%g.lu\.

Sprawe prowadzi: Eizbieta Glebowska

Ewentualne wyjasnienia mozna uzyskaé¢ pod numerem telefonu 95 737 2032, od poniedziatku do pigtku w godzinach pracy
urzedu, tj. od 8% do 16% lub bezposrednio w Urzedzie Miejskim w Stubicach przy ulicy Akademickiej 1, Wydziat ds. komunainych
i ochrony $rodowiska — pokéj nr 202,

Strona6z 8
WKO0.6220.26.2021.EG



Zalacznik nr 1 do decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: WK0.6220.26.2021.EG

z dnia 20 grudnia 2021r.
Charakterystyka przedsiewziecia
1. Nazwa przedsiewziecia:

~Budowa kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe z terenu kompleksu

nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.
do kanatu A Kunowice”.

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Teren na ktérym planowane jest przedsiewziecie na dziatkach o nr ewid. 66/19
oraz 40/1 nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Natomiast czgsciowo dz. o nr ewid.: 65, 367/4 i 46, a w przewazajgcej czesci
dziatka o nr ewid.: 365 i 366 obreb nr 3 - m. Stubice - Uchwata Rady Miejskiej
w Stubicach Nr 111/24/98 z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Zielone Wzgérza® w Siubicach,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Lubuskiego nr 8, poz. 45 z dnia
10 marca 1999 r., zmieniong Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach Nr XXIV/236/2020
z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Zielone Wzgérza” w Stubicach.

W przedmiotowym akcie prawa miejscowego poszczegdine dziatki majg
nastepujace przeznaczenie:

- dz. nr 65 i 365 - ,KG - ulice gtéwne a) planowane”. Ponadto na dziatce nr 65
wystepuje ,przystanek miejskiej komunikacji autobusowej - A" oraz przez dziatke
przebiegajg: ,korytarz techniczny istniejacych linii napowietrznych SN 15kV
(wykluczenie zabudowy)”, ,projektowana linia napowietrzna WN 110kV” oraz $ciezka
rowerowa. Natomiast na dziatlce o nr ewid. 365 znajduje sie ,korytarz techniczny
istniejgcych linii napowietrznych SN 15 kV (wykluczenie zabudowy)”, ,istniejacy
wodociag 160" oraz $ciezka rowerowa.

- dz. nr 367/4, dz. nr 366 oraz 46 - ,KG - ulice gtéwne b) docelowe. Dodatkowo
dziatka nr 367/4 znajduje sie w obszarze okreslonym symbolem ,RL - tereny zieleni
wysokiej” i przebiegaja: ,projektowane kable elektroenergetyczny SN” oraz $ciezka
rowerowa. Przez dz. o nr 46 przebiega ,korytarz techniczny istniejgcych linii
napowietrznych SN 15kV (wykluczenie zabudowy)”.

W niewielkiej cze$ci dz. o nrewid.: 367/4 i41/19 oraz dz. nr 46 (w cze$ci) - Uchwata
Rady Miejskiej w Stubicach Nr XIV/146/2000 z dnia 27 stycznia 2000 r. w sprawie
zmian w- miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice wraz
z obszarem funkcjonalnym, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego nr 16, poz. 148 z dnia 10 lipca 2000 r. Wszystkie dziatki przeznaczone
zostaly pod ,ulice gtéwng uktadu podstawowego, jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu
-G
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Przedmiotem inwestycji bedzie budowa kanalizacji deszczowej grawitacyjnej
o érednicy od dn 200 do dn 400 i tacznej dtugosci do ok. 1400 mb na pétnoc
od terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej S.A.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na péinoc od terenu
kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrisko-Stubickie] Specjainej Strefy
Ekonomicznej S.A. w obrebie nr 3 M. Stubice na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 66/19, 65, 365, 366, 367/4, 46 oraz w obrebie nr 2 M. Stubice
na dziatkach o numerach ewidencyjnych 41/19, 40/1.

Planowany kolektor kanalizacji deszczowej przebiega¢ bedzie w wiekszosci
wzdiuz istniejgcego uzbrojenia (kanalizacja sanitarna) i wigkszosci wykonany
bedzie metodg bezwykopowa. W przypadku konieczno$ci ukiadania kolektora
w wykopie otwartym bedzie to wykop waskoprzestrzenny umochiony. Kolektor
deszczowy zakonczony bedzie wylotem do cieku Kanat A Kunowice. Skarpy i dno
kanatu w rejonie wylotu umocnione bgda gabionami (materac z siatki stalowej
wypetniony kruszywem kamiennym) ufozonymi na geowtokninie | podsypce
piaskowej. Rury uktadane beda na tawie Zwirowej zageszczone;. Projektuje
sie rurociagi kanalizacji deszczowej z rur bezci$nieniowych. Na kolektorze
grawitacyjnym projektuje sie studnie rewizyjne z prefabrykowanych kregéw
betonowych z prefabrykowang kinetg, plyta na studzienng prefabrykowang
i wtazem zeliwnym.

Planowana inwestycja obejmuje umochienie istniejgcego rowu otwartego
zlokalizowanego na dzialce nr 66/19 oraz budowe kolektora grawitacyjnego
odprowadzajgcego wody opadowe do kanatu A Kunowice. Wody opadowe zebrane
z terenéw inwestycyjnych  (drogi, parkingi) przed odprowadzeniem
do projektowanej kanalizacji deszczowej zostang podczyszczone w ukladzie
istniejgcego osadnika i separatora. lloé¢ wodd odprowadzanych kolektorem
do kanatu A Kunowice wyniesie 50 I/s.

z up. Burmistrza

Bartosz Sja gcki
Naczeln
Wydziatu ds. Kemunainyth i Qckfony Srodowiska
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UNGN.5730:3412022. AP Stubice, dnia%. czerwiec 2022r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
NR 34/22

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 5, 5a, 6, 9, 9a i 11a, art. 59 ust. 1, art. 60
ust. 114, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) oraz art. 104, 107 § 11 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.),

1) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 2 marca 2022 ., przez Kostrzyrisko-Slubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej S.A., ul. Orfa Bialego 22, 66-470 Kostrzyn nad Odra, za po$rednictwem Pani
Agnieszki Andrzejewskiej, ul. Podmiejska Boczna 11, 66-400 Gorzow Wielkopolski,

2) po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3, na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz analizy wynikajacej z rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.),

ustalam warunki zabudowy na rzecz

Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., ul. Orta Bialego 22,
66-470 Kostrzyn nad Odrg,

dla inwestycji polegajacej na budowie kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe z terenu
kompleksu nr 1 podstrefy Slubice Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. do kanatu
A Kunowice, na dziaice o nr ewid. 41/19 i czesci dziatki o nr ewid. 40/1, obreb ewid. nr 2 — m. Stubice,
gm. Stubice oraz na czesci dziatki o nr ewid. 66/19, obreb ewid. nr 3 — m. Stubice, gm. Stubice.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisdw odrebnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa kanalizacji deszczowsj
odprowadzajacej wody opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyfisko-
Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. do kanatu A Kunowice,

b) maksymalna diugos¢ kanalizacji deszczowej: 400,0 m.

2.2. Warunki dotyczace ochrony $rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) planowang inwestycje nalezy zaprojektowa¢ i wykonaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi,

b) inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjainie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, wrozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r.
0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029):
realizacja przedsigwzigcia zgodnie z decyzjg Burmistrza Stubic o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach po przeprowadzeniu oceny oddzialywania na $rodowisko z dnia
20 grudnia 2021 r., znak WKO.6220.26.2021.EG, dla przedsiewziecia pod nazwa; ,budowa
kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy
Stubice Kostrzyrsko-Slubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. do kanalu A.
Kunowice”. '

Przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu
na $rodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, przy zachowaniu wymagar okreslonych
ww. decyzja.

c) przy realizacji przedsigwzigcia i uzytkowaniu terenu inwestycji nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ograniczg ich negatywny
wplyw na $rodowisko naturalne,

d) w trakcie prowadzenia inwestycji nalezy zastosowac przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. (tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1973 ze zm.) i ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 699),

e) zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkéw na terenie objetym inwestycja wystepuja;

— dziatka nr o ewid. 41/19, obreb ewid. 2 — Slubice: tereny zadrzewione i zakrzewione
(Lz) oraz grunty orne klasy V (RV) o powierzchni 0,3715 ha,

— na czeéci dziatki nr o ewid. 40/1, obreb ewid. 2 — Stubice: las (Ls) o powierzchni ok.
0,0497 ha,

— na czescei dziatki nr o ewid. 66/19, obreb ewid. 3 — Stubice: grunty orne klasy 1Vb, Vi VI
(RIVb, RV i RVI) oraz grunty pod rowami na gruntach ormych klasy V (W-RV) o
powierzchni ok. 1,4077 ha.

Ze wzgledu na przedmiot inwestycji, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1326 ze zm.), nie zachodzi konieczno$c¢
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Wytaczenie gruntow rolnych z produkcji rolnej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

f) teren inwestycji jest polozony w granicach wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Wielkopolska Dolina Kopalna nr 144,

q) teren inwestycji nie lezy w granicach obszaru chronionego wyznaczonego na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 916).

h) nalezy zachowaé przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1984), w szczegblnosci art. 53:

— usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywanie robdt ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych moze mie¢
miejsce W odleglosci niezakiocajacej ich eksploatacii, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu kolejowego;

— budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m;

i) nalezy zachowaC przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagari w zakresie odlegtoéci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewéw, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247), w tym:

— roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegloéci nie mnigjszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego;
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— wykonywanie robot ziemnych w odleglosci od 4m do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury kolejowej, tj.
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Zielonej Gorze.

2.3. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej: zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. oochronie zabytkow iopiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 840):

a) obszar inwestycji polozony jest w miescie Siubice, ktdre ujete jest w Gminnej Ewidencii
Zabytkdw, ustanowionej Zarzadzeniem Burmistrza Stubic Nr 160/2015 z dnia 26 czerwca
2015 r., ze zmianami, jako: ,miasto przy $redniowiecznym szlaku handlowym z Berlina do
Poznania, lokacja w 1253 r., d. osada targowa z kosciolem, do 1945 r. prawobrzezne
przedmiescie Frankfurtu n/O, lokacja”, jednakze znajduje sie poza granicami stref ochrony
konserwatorskiej

b) zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych Iub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

— wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty,

— zabezpieczy€, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

— niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, Burmistrza Stubic.

2.4. Warunki obstugi terenu inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

a) obstuga komunikacyjna: nie ustala sig.

b) przedsiewzigcie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

c) zaopatrzenie w media:

energia elektryczna: nie dotyczy,

woda do celéw bytowo-gospodarczych: nie dotyczy,

odprowadzenie Sciekow socjalno-bytowych: zgodnie z decyzjg Burmistrza Stubic
o srodowiskowych uwarunkowaniach po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na
$rodowisko z dnia 20 grudnia 2021 r., znak WKO0.6220.26.2021.EG, dla przedsiewzigcia
pod nazwg; ,budowa kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe z terenu
kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
S.A. do kanatu A Kunowice”,

ciepto: nie dotyczy,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z decyzjg Burmistrza Stubic
o srodowiskowych uwarunkowaniach po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na
$rodowisko z dnia 20 grudnia 2021 r., znak WKO0.6220.26.2021.EG, dla przedsiewziecia
pod nazwa: ,budowa kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe z terenu
kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
S.A. do kanatu A Kunowice”,

gromadzenie i wywoz odpadéw stalych: zgodnie z decyzjg Burmistrza Stubic
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na
srodowisko z dnia 20 grudnia 2021 r., znak WK0.6220.26.2021.EG, dla przedsiewziecia
pod nazwg: ,budowa kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe z terenu
kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;
S.A. do kanatu A Kunowice”,

d) przy sytuowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu nalezy zachowa¢ warunki techniczne
w zakresie odleglosci od istniejacych sieci uzbrojenia nadziemnego i podziemnego
okreslone przez jednostki branzowe i normy branzowe, zarzadcow terendw kolejowych
wymagajacych zachowania stosownych odlegtosci oraz przepisy odrebne,

e) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi podziemnymi i nadziemnymi
elementami infrastruktury technicznej oraz zagospodarowaniem terenéw sasiadujacych

3
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zterenem inwestycji w tym terenami kolejowymi, nalezy je usunaé na warunkach

i w uzgodnieniu z whascicielami sieci oraz ze stosownym zarzadca terenéw kolejowych,

f) usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu (przytaczy) nalezy uzgodni¢ zgodnie
z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. 2021 r., poz.
1990 ze zm.).

2.5. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

a) planowang inwestycje oraz sposob zagospodarowania dziatki objetej inwestycjg nalezy
zaprojektowaé  z uwzglednieniem przepiséw szczegoinych zapewniajacych ochrong
interesdw osob trzecich, w szczegdlnosci:

— przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej oraz doptywu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hafas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic
wiasnosci,

— przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

b) w przypadku zblizania sie z planowang zabudowg do istniejacych toréw kolejowych Inwestor
zobowigzany jest do wykonania stosownych badar oraz obrania wlasciwej technologii robot
wynikajacej z prowadzenia ruchu pociggow.

c) kazdoczes$ni wiasciciele ww. inwestycji nie bedg w przyszloci wystgpowali z roszczeniami
do PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. oraz kazdoczesnego zarzadcy linii kolejowej o
zaplate odszkodowania tytulem ucigzliwosci wynikajacych z bezposredniego sasiedztwa z
linig kolejowa,

2.6. Ochrona obiektdw budowlanych na terenach gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: nie dotyczy.
2.7. Ochrona przeciwpowodziowa: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone namapie w skali 1:500 stanowiace
zalgczniki nr 1.1 1.2 do niniejszej decyzji.

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — cze$c¢
tekstowa, zawiera zatacznik nr 2 do ninigjszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 2 marca 2022 r. Kostrzynsko-Stubicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A., ul. Orta Bialego
22, 66-470 Kostrzyn nad Odra, za posrednictwem Pani Agnieszki Andrzejewskiej, ul. Podmiejska
Boczna 11, 66-400 Gorzow Wielkopolski, wystapita z wnioskiem w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody
opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrisko-Stubickiej Specjaingj Strefy
Ekonomicznej S.A. do kanatu A Kunowice, na dziatce o nr ewid. 41/19 i czgéci dziatki o nr ewid. 40/1,
obreb ewid. nr 2 —m. Stubice, gm. Stubice oraz na czesci dziatki o nr ewid. 66/19, obreb ewid. nr 3 - m.
Stubice, gm. Stubice. Wniosek speiniat wymogi art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Planowana inwestycja usytuowana jest na obszarze, na ktérym nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, W zwiazku z czym konieczne jest ustalenie zagospodarowania
terenu i warunkéw zabudowy (zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 wspomnianej ustawy), w drodze decyzji
o warunkach zabudowy. W my$l art. 56 ww. ustawy, nie mozna odméwi¢ ustalenia warunkow
zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Kazdy ma prawo,
wgranicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny
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(po uzyskaniu pozwolenia na budowe lub zgloszenia rob6t budowlanych w Starostwie Powiatowym),
zgodnie z warunkami ustalonymi w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb
trzecich, o czym méwi art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy.

Teren objety inwestycja nie jest terenem zamknigtym, wiec stosownie do tresci art. 60 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organem wiasciwym do wydania
przedmiotowej decyzji jest Burmistrz Stubic.

W toku postepowania odstapiono od analizy warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1§ 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioskowana inwestycja dotyczy budowy
kanalizacji deszczowej, ktdra stanowi urzadzenie infrastruktury technicznej. Wnioskowana inwestycja
dotyczy budowy kanalizacji deszczowej, kiora stanowi obiekt finiowy i jest urzadzenie infrastruktury
technicznej. Pojgcie urzadzen infrastruktury technicznej okreslone zostalo w art. 143 ust. 2 ustawy
z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), do ktdrego
odwotuje sie takze art. 2 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
ZWww. przepisem ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,Przez budowe urzadzen infrastruktury
technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemiq
przewodow lub urzgdzeri wodociggowych, kanalizacyjnych, ciepfowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych’. Wobec przepisu art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych
i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédfa energii w rozumieniu art, 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii.”

Odstepuje si¢ od analizy w zakresie warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym odstapiono od wyznaczania granic
obszaru analizowanego.

Powyzsze stanowisko podjeto po analizie orzecznictwa sadowo-administracyjnego, w ktorym
wyrazono stanowisko iz jesli nie jest badane sasiedztwo pod katem art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to nie wyznacza sig obszaru analizowanego.

1. Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 06 listopada 2019r. sygn. Il OSK 3142/17:
»A zatem, brak obowigzku przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w rozumieniu § 3 ust. 1 w przypadku inwestycji polegajacej na budowie urzadzef
infrastruktury technicznej, do ktérych zaliczane sg elektrownie wiatrowe, czyni co do zasady
zbytecznym zalgczenie do decyzji o warunkach zabudowy wynikéw tej analizy skfadajacych sie z
czesci tekstowej i graficznej zgodnie z § 9 ust. 2 rozporzadzenia. Doda¢ w tym miejscu trzeba, ze juz
chociazby z uwagi na specyfike elekirowni wiatrowych nie spos6b byloby dostosowaé cechy
projektowanej inwestycji do cech zabudowy istniejacej.”

2. Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 6 listopada 2019 r. Il OSK 3128/17; ,Analiza
przywotanych unormowar uzasadnia konkluzje, ze ustawodawca w art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.zp.
wprowadzit fzw. ‘zasade dobrego sgsiedztwa', kitéra ma na celu zachowanie w procesie
inwestycyjnym kontynuacji funkcji, formy architektonicznej, gabarytéw zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania terenu. Zachowanie tych elementow oznacza, Ze powstajgca w sasiedztwie
zabudowanych juz dziafek nowa zabudowa powinna odpowiadac charakterystyce urbanistycznej
(kontynuacja funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, linii zabudowy i intensywno$ci wykorzystania terenu) i architektonicznej
(gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych) zabudowy juz istniejacej. Tak
rozumiana zasada dobrego sgsiedztwa doznaje jednak ograniczeri, czego dobitym wyrazem jest
regulacja art. 61 ust. 3 u.p.z.p. Mianowicie, zasada dobrego sasiedztwa (art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p.)
oraz warunek dostepu do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p.), nie majg zastosowania do
urzadzen infrastruktury technicznej. Jak trafnie wywiédt Sad | instancji w $lad za Samorzadowym
Kolegium Odwolawczym w P. w judykaturze sqdéw administracyjnych ugruntowat sie jednolity
poglad, w Swietle kidrego elektrownie wiatrowe stanowiq urzadzenia infrastruktury technicznej w
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rozumieniu art. 61 ust. 3 u.p.z.p. (np. wyroki NSA z: 21 kwietnia 2010 r. Il OSK 310/10, 3 marca
2011 r. Il OSK 2251/10, 13 listopada 2012 r. Il OSK 762/12, 11 kwietnia 2013 r. Il OSK 567/12, 4
lutego 2014 r. Il OSK 2129/12, 18 sierpnia 2016 r. Il OSK 2890/14, 20 grudnia 2016 r. Il OSK
798/15, 21 czerwca 2017 r. Il OSK 2637/15, 27 wrzesnia 2017 r. Il OSK 987/16 -
www.orzeczenia.nsa.gov.pl). Naczelny Sad Administracyjny w skfadzie orzekajacym w sprawie
niniejszej w peini podziela powyzsze stanowisko uznajac je za prawidfowe. Co rownie istotne, sam
autor skargi kasacyjnej nie kwestionuje uznania sifowni wiatrowych za urzgdzenia infrastruktury
technicznej, koncentrujac swoje wywody zasadniczo na braku wymaganych, jego zdaniem,
zatgcznikow do decyzji o warunkach zabudowy, wobec czego poglebiona analiza prawna fego
zagadnienia wydaje sie w tym migjscu zbedna. A zatem, skoro do wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla urzadzen infrastruktury technicznej, jakimi sq elektrownie wiatrowe, z wyraznej woli
ustawodawcy, nie jest konieczne speinienie zasady dobrego sgsiedztwa (art. 61 ust. 1 pkt 1
u.p.z.p.), to nie zachodzi réwniez potrzeba przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu, o ktérej stanowi § 3 ust. 1 rozporzadzenia. Co prawda przepis § 3 ust. 1
rozporzadzenia, expressis verbis odwoluje sie do "warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy", to jednak prawidlowe jego odczytanie wymaga skonfrontowania § 3 ust. 1 rozporzadzenia z
pozostatymi przepisami rozporzadzenia oraz z art. 61 ust. 6 i 7 u.p.z.p. Przepisy rozporzadzenia
poczynajac od § 4a koriczac na § 8 normuja kolejno zasady ustalania linii zabudowy, wskaznika
wielkodci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, szerokosci
elewacji frontowej nowej zabudowy, wysokosci gérnej krawedzi elewaci frontowej, jej gzymsu lub
attyki oraz geometrii dachu. Odnoszg sie wigc one do wszystkich tych elementéw, ktore organ bada
w ramach oceny spefnienia warunku kontynuacji funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w rozumieniu art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. Takze brzmienie przepiséw art. 61 ust. 6 i 7 u.p.z.p.
uzasadnia konkluzje, ze wigzq sie one $cisle z przestanka zdefiniowang w art. 61 ust. 1 pkt 1u.p.z.p.
W uzasadnieniu wyroku z 20 lipca 2010 r. sygn. akt K 17/08 Trybunaf Konstytucyjny stwierdzil, Ze
upowaznienie ustawowe zawarte w art, 61 ust. 6i 7 u.p.z.p. koresponduje $cisle z uregulowanym w
art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. wymogiem tzw. kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku budowy nowego obiektu
budowlanego na terenie, na ktorym nie uchwalono miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (publ. OTK-A 2010/6/61, Dz. U. 2010/137/926, Lex nr 585543). A zatem, brak
obowigzku przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
rozumieniu § 3 ust. 1 w przypadku inwestycji polegajacej na budowie urzgdzen infrastruktury
technicznej, do ktorych zaliczane sg elektrownie wiatrowe, czyni co do zasady zbytecznym
zataczenie do decyzji o warunkach zabudowy wynikéw tej analizy skfadajacych sig z czesci
tekstowej i graficznej zgodnie z § 9 ust. 2 rozporzgdzenia. Doda¢ w tym miejscu trzeba, ze juz
chociazby z uwagi na specyfike elektrowni wiatrowych nie sposéb byloby dostosowac cechy
projektowanej inwestycji do cech zabudowy istniejacej.”

Przeprowadzono analize warunkow art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ww. ustawy, w oparciu o ktérg nastepnie
sporzadzono projekt decyzji o warunkach zabudowy w przedmiotowej sprawie.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata mozliwosé ustalenia wymagan dla nowe;
inwestycji. Szczegolny charakter decyzji o warunkach zabudowy powoduje, iz wydajac rozstrzygnigcia
organ zobowigzany jest baczy¢, by nie doprowadzi¢ do naruszenia konstytucyjnego prawa wiasnosci
(prawa do zabudowy). Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego, zwanego dalej NSA, sygn. Il OSK
789/07 z dnia 8 lipca 2018 r. wskazuje, iz ,kontynuacja funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
rozumiana musi by¢ szeroko, zgodnie z wykfadnig systemows, a wystepujace wafpliwosci nalezy
rozstrzygaé na rzecz uprawniefi wiadciciela (inwestora) w celu zachowania wolno$ci zagospodarowania
terenu, w tym jego zabudowy'. Podobng mys$| wyrazono w wyroku NSA z dnia 19 listopada 2010r.
sygn. Il OSK 1745/09, w ktérym podkreslono, iz ,zgodnie tez z art. 64 ust. 3 Konstytuji, whasno$¢ moze
byé ograniczona tylko w drodze ustawy itylko w zakresie, w jakim nie narusza to istoty prawa
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wiasno$ci. Z istoty prawa wiasnosci wynika tez prawo do zabudowania nieruchomosci gruntowej, pod

warunkiem zgodnodci zamierzenia budowlanego z przepisami” (por. art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.). ,Prawo zabudowy jako element prawa

wiasnosci, moze by¢ ograniczone przepisami ustawowymi i regulacjami planistycznymi. Ograniczenia te

nie moga byé jednak interpretowane ,rozszerzajaco”. Wskazujac na powyzsze Naczelny Sad

Administracyjny podniost, Ze ,zaréwno doktryna i orzecznictwo przyjmujg szerokie rozumienie

kontynuacji funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z wykladniq systemowa, ktora kaze

rozstrzygaé watpliwoéci na rzecz uprawniei wiasciciela po to, by mogfa by¢ zachowana zasada
wolnosci zagospodarowania terenu, w tym jego zabudowy. Podstawg odmowy wydania decyzji-
musiataby by¢ sprzeczno$é projektowanej inwestycji z funkcjq obiektéw juz istnigjgcych’. |dentycznie
role warunkéw zabudowy traktujg przedstawiciele doktryny. Z. Niewiadomski podkresla, ze ,podstawq
odmowy wydania decyzji musialaby by¢ sprzeczno$¢ projektowanej inwestycji z funkcjg obiektow juz
istniejacych, ktérg organ potrafithy racjonalnie wykaza¢ w uzasadnieniu decyzji. Nie mozna uznac, Ze
podstawg do wydania decyzji odmownej bytby sam brak zgodnosci pomigdzy inwestycjg a zastanym
zagospodarowaniem ferenu, rozumiany jako brak tozsamosci obiektu projektowanego z obiektem
istniejacym. Trzeba pamietac, Ze celem ustawodawcy jest zachowanie fadu przestrzennego, a nie
zablokowanie inwestycji w razie braku planu migjscowego” (Z. Niewiadomski, Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Komentarz, Warszawa 2013, wyd. el. Legalis, komentarz do art. 61
pkt2). Nie sposdb interpretowac przepisu art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym bez uwzglednienia norm rangi konstytucyjnej, tak samo niedopuszczalna jest wyktadnia
ww. rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003r. w oderwaniu od brzmienia przepisu ustawy. Przepis
rangi podstawowej musi by¢ interpretowany w taki sposéb, aby ostateczny wynik jego wyktadni miescit
sie w ramach wyznaczonych przez ustawe. Naczelny Sad Administracyjny nigjednokrotnie podkreslit -

w tym m.in. w wyroku z dnia 31 maja 2010 r. sygn. Il OSK 860/09 - iz rato legi art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga zastosowania wyktadni celowosciowej. Jego

istota jest utrzymanie tadu przestrzennego. Zwrocono réwniez uwage, iz restrykcyjna, ze wzgledu na

interes publiczny i literaina wyktadnia art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie moze prowadzi¢ do automatycznego uznania prymatu fadu przestrzennego nad
prawem whasnosci, niezaleznie od tego jakie sa okolicznosci i wymogi konkretnej sprawy. Taki poglad
jest uzasadniony konstytucyjng zasada dziatania w ramach wymogu demokratycznego paristwa prawa

— art. 2 Konstytucji RP. W tym wyroku Sad zaakcentowat konieczno$¢ przedktadania nalezytej uwagi

zasadzie wynikajacej z art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

polegajacej na prawie do zabudowy jak tez wystrzegania si¢ zachowari nadmiemie formalistycznych,
nieproporcjonalnych do potrzeb interesu publicznego. Zauwazono rowniez, Zze rozporzadzenie
wykonawcze, kiére oczywiscie nie moze mie¢ pierwszenstwa przed ustawg przewiduje mozliwos¢
odmiennego od ustalonego w jego przepisach podejécia w indywidualnym przypadku.

Kierujac sie powyzszymi wskazaniami ustalono, iz:

1. Warunek okre$lony w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest spetniony. Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla wnioskowanego
zamierzenia.

2. Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest spelniony. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 1326 ze zm.), nie zachodzi konieczno¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne. Wytaczenie gruntéw rolnych
z produkeji rolnej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych.

Na terenie objetym inwestycjg wystepuja; tereny zadrzewione i zakrzewione (Lz), grunty ome klasy
IVb, Vi VI (RIVb, RV i RVI), grunty pod rowami na gruntach omych klasy V (W-RV) oraz las (Ls).
Zgodnie z art. 4 pkt 6 i 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(. t. Dz. U. z 2021r. poz. 1326 ze zm.), poprzez przeznaczenie gruntdw na cele nielesne rozumie sig
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ustalenie innego niz lesny sposdb uzytkowania gruntdw lesnych, a poprzez wylaczenie gruntow

leSnych z produkcji rozumie sie rozpoczecie innego niz lesne uzytkowanie gruntow.

Zgodnie z orzecznictwem sadowo-administracyjnym: .

— wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 18 pazdziernika 2018 r., sygn. Il OSK 1935/18:
.(...) lokalizacja podziemnego kabla energetycznego i $wiattowodowego na gruncie rolnym,
ponizej warstwy wegetacyjnej gleby, nie powoduje obowigzku zmiany przeznaczenia grunfu na
cele nierolnicze, ani wylaczenia tego gruntu z produkcji. Je$li planowana inwestycja, ze wzgledu
na zlokalizowanie kabli pod ziemig, ponizej warstwy wegetacyjnej gleby, nie spowoduje
koniecznoéci zaprzestania rolniczego uzytkowania gruntéw, ani nie zakfoci tego uzytkowania, to
nie mozna jej potraktowac jako przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze. Z kolei kwestig
charakteru gruntow lesnych, (...) rozstrzyga art. 3 ustawy o lasach z 28 wrzeénia 1991 r. W mysl
art. 3 pkt 2 ustawy lasem sq tereny pod liniami energetycznymi. Zgodnie tez z definicjg lasu teren
pozbawiony zalesienia, ale nadal przeznaczony do produkcji le$nej lub zwigzany z gospodarkg
lesng pozostaje gruntem lesnym. Zatem takze pofoZenie linii kablowej (podziemnej) nie oznacza
automatycznie zmiany przeznaczenia terenu leSnego na teren nielesny’,

— wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 8 listopada 2018 r., sygn. Il OSK 2295/18:
.{...) lokalizacja podziemnego kabla energetycznego i $wiattowodowego na gruncie rolnym,
ponizej warstwy wegetacyjnej gleby, nie powoduje obowigzku zmiany przeznaczenia gruntu na
cele nierolnicze ani wylgczenia tego gruntu z produkcji. Jesli planowana inwestycja, ze wzgledu
na zlokalizowanie kabli pod ziemia, ponizej warstwy wegetacyjnej gleby, nie spowoduje
koniecznoéci zaprzestania rolniczego uzytkowania gruntéw ani nie zakioci tego uzytkowania, fo
nie mozna jej potraktowac jako przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze”.

W zwigzku z powyzszym, analizujgc wnioskowang inwestycja, analogicznie do wyZej wymienionych,

to zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2021 r.

poz. 1326 ze zm.), nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wytaczenie gruntow rolnych z produkciji rolnej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

. Wartinek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

jest spekiony. Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Méwiac o przepisach odrgbnych

nalezy rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy prawa. Zgodnie z art. 87 ust. 1 Konstytucji RP

(Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zmianami) zrodtami powszechnie obowigzujacego prawa Rzeczpospolite]

Polskiej sa: Konstytucja, ustawy, ratyfikowane umowy migdzynarodowe oraz rozporzadzenia.

Okreslony wart. 61 ust. 1 pkt 5 ww. ustawy, warunek zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy

z przepisami odrebnymi nie dotyczy, jednakze przepiséw okreslajacych warunki techniczne, jakie

powinny spetni¢ budynki, lecz przepiséw odrebnych, przez pryzmat ktérych jest dokonywana ocena

zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego, co zalezy od polozenia terenu bedacego przedmiotem
ustalen (wyrok NSA z dnia 23 listopada 2007 r., sygn. akt. Il OSK 1552/06, wyrok WSA

w Warszawie z dnia 25 wrze$nia 2008 r., sygn. akt. |V SA/Wa 488/08.). Stwierdzono zgodnos$¢

z przepisami odrebnymi.

Inwestycja zalicza sie do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac

na $rodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (.t Dz. U. z 2022r. poz. 1029): realizacja
przedsiewziecia zgodnie z decyzjq Burmistrza Stubic o $rodowiskowych uwarunkowaniach
po przeprowadzeniu oceny oddzialywania na Srodowisko z dnia 20 grudnia 2021 r., znak

WKO0.6220.26.2021.EG, dla przedsiewziecia pod nazwa: ,budowa kanalizacji deszczowej

odprowadzajacej wody opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzynsko-Stubickiej

Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. do kanatu A Kunowice”.
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Przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu

na srodowisko. przedmiotowego przedsigwzigcia, przy zachowaniu wymagan okreslonych ww.

decyzja.

Teren inwestycji nie lezy w granicach obszaru chronionego wyznaczonego na podstawie ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1098 ze zm.).

Obszar inwestyciji potozony jest w miescie Slubice, ktére ujete jest w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

ustanowionej Zarzadzeniem Burmistrza Stubic Nr 160/2015 z dnia 26 czerwca 2015 r., ze zmianami,

jako: ,miasto przy $redniowiecznym szlaku handlowym z Berlina do Poznania, lokacja w 1253 r.,

d. osada targowa z kosciotem, do 1945 r. prawobrzezne przedmiescie Frankfurtu n/O, Iokacja’,

jednakze znajduje sie poza granicami stref ochrony konserwatorskiej.

4. Warunek okrelony w art. 61 ust. 1 pkt6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

jest spetniony. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

» w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

« strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Niniejsza inwestycja, pod warunkiem spetnienia okreslonych w decyzji wymagan, jest zgodna
zart. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Podkreslenia wymaga fakt, iz w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy dokonywana jest
ocena, czy zamierzona przez inwestora zmiana zagospodarowania terenu, dla ktorego nie zostat
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dopuszczalna. Jak to zostato
przywotane w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 27 czerwca 2013 r. sygn. akt Il OSK
398/12 "Postgpowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy stanowi wstepny etap procesu
inwestycyjnego. W postepowaniu tym organ nie bada warunkéw technicznych inwestycji, a jedynie
okresla w kontekscie fadu przestrzennego czy dana inwestycja i jej funkcja jest dopuszczalna na danym
terenie. (...} Spetnienie przez inwestycie wymogdw technicznych, takich jak rozmiar obiektu i jego
usytuowanie na dziafce jest zas oceniane w trakcie kolgjnego etapu procesu inwestycyjnego,
w postepowaniu o pozwolenie na budowe przez organ administracji architektoniczno — budowlanej,
stosownie do przepiséw Prawa budowlanego i przepisow o warunkach technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Dopiero organ wydajacy pozwolenie na budowe musi wigzgco
wypowiedziec sig m.in. na temat usyfuowania, obrysu i ukladu istniejacych i projektowanych obiektéw
budowlanych, ze wskazaniem (...) wzajemnych odleglosci obiektow, w nawigzaniu do istniejacej
I projektowanej zabudowy terenéw sasiednich (art. 34 ust. 3 pkt 1 Prawa budowlanego), gdyz dopiero
ten organ ocenia projekt obiektu i dopiero wiedy zapada rozstrzygnigcie, czy projekt odpowiada
warunkom wynikajgcym z Prawa budowlanego oraz przepiséw szczegoinych (zob. wyrok NSA z dnia
8 lipca 2008 r., sygn. akt Il OSK 779/07°). Zatem zgodno$¢ przedmiotowe] inwestycji z wymogami
przepisow techniczno-budowlanych, takich jak rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1065 ze zm.), bedzie badana na kolejnym etapie inwestyciji.

Organ w toku postepowania dokonat analizy uwarunkowar terenu, na ktorym planowana
jest inwestycja, pod katem konieczno$ci dokonania uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4, w zwigzku
z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (na podstawie art. 106 ustawy
Kodeks postepowania administracyjnego). _

Teren inwestycji potozony jest w miescie Stubice, ktére ujete jest w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw,
ustanowionej Zarzadzeniem Burmistrza Stubic Nr 160/2015 z dnia 26 czerwca 2015 r., ze zmianami,
jako: ,miasto przy $redniowiecznym szlaku handlowym z Berlina do Poznania, lokacja w 1253 r.,
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d. osada targowa z kosciotem, do 1945 r. prawobrzezne przedmiescie Frankfurtu n/O, lokacja”, jednak
poza granicami stref ochrony konserwatorskiej. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, projekt decyzji podlega uzgodnieniom z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow tylko w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych formami ochrony
zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Zatem biorac powyzsze pod uwage odstgpiono
od uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gorzowie Wikp.

W odniesieniu do udokumentowanych wod podziemnych, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5,
w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji
pismami zostat skierowany do uzgodnienia z wiasciwymi organami administracji geologicznej ;..

1) Ministrem Klimatu i Srodowiska, organ ten nie zaja} stanowiska, w ww. zakresie, wiec majac na
uwadze art. 53 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie
uznaje sie za dokonane.

2) Marszatkiem Wojewddztwa Lubuskiego w Zielonej Gérze, organ ten nie zajat stanowiska w ww.
zakresie, wiec majac na uwadze art. 53 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzgodnienie uznaje sig za dokonane.

Ze wzgledu na postanowienie Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wikp.
zdnia 09 listopada 2021 r. znak: SKO.Go/420-SH/1656/21 uchylajace postanowienie Starosty
Stubickiego z dnia 30 sierpnia 2021 r. znak: 0S.644.188.2021.ZSam w sprawie uzgodnienia w toku
innego postepowania prowadzonego przez Burmistrza Stubic projektu decyzji o warunkach zabudowy, z
ktérego wynika, iz organem wiasciwym do uzgodnienia w odniesieniu do udokumentowanych wod
podziemnych jest Marszatek Wojewddztwa Lubuskiego, odstapiono od uzgodnienia ze Starostg
Stubickim, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5, w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W odniesieniu do obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, zgodnie z art. 53 ust. 4
pkt. 5a, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedmiotowa inwestycja wymagata uzgodnienia w odniesieniu do obszarow
zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych, ze Starostq Powiatu Stubickiego, organ ten nie zajaf
stanowiska w ww. zakresie, wiec majac na uwadze art. 53 pkt 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane.

Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkéw, na terenie inwestyciji wystepuja: dziatka nr ewid. 41/19,
obreb ewid. 2 — Stubice stanowi tereny zadrzewione i zakrzewione (Lz) oraz grunty orne klasy V (RV),
czesé dziatki nr o ewid. 40/1, obreb ewid. 2 — Slubice stanowi las (Ls), cze$¢ dziatki nr o ewid. . 66/19,
obreb ewid. 3 — Stubice stanowi grunty orne klasy Vb, V i VI (RIVb, RV i RVI) oraz grunty pod rowami
na gruntach ornych klasy V (W-RV). W odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne,
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji pismem zostat skierowany do uzgodnienia ze:

1) Starosta Stubickim w zakresie ochrony gruntow rolnych, Starosta Stubicki nie zajat stanowiska w
ww. zakresie, wiec majac na uwadze art. 53 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane.

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim
w zakresie melioracji wodnych. Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Gorzowie Wielkopolskim dokonal uzgodnienia w ww. zakresie postanowieniem z dnia
28.04.2022r., znak: PO.ZPU.1.522.516.2022.AC.

3) Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Lasow Paristwowych w Szczecinie w zakresie ochrony gruntow
le$nych. Organ ten dokonat uzgodnienia w ww. zakresie postanowieniem z dnia 21.04.2022 r,
znak: ZS.224.1.63.2022.

Ze wzgledu na fakt, ze dziatka, na ktorej ma zostat zrealizowana przedmiotowa inwestycja,
przylega do pasa drogi wojewodzkiej nr 137, dziatka nr ewid. 65, obreb ewid. 3 - Stubice i do drogi
gminnej, dziatka nr ewid. 1, obreb ewid. 2 - Stubice, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9, w zwiazku z art. 64
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ust. 1 ww. ustawy o planowaniu. i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji pismem z dnia ....
2022 r. projekt ninigjszej decyzji zostat:

1) uzgodniony z Zarzadem Drog Wojewddzkich w Zielonej Gorze, organ nie zajat stanowiska. w ww.
zakresie, wiec majgc na uwadze art. 53 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzgodnienie uznaje sie za dokonane.

2) zaopiniowany wewnetrznie, pismem z dniem 12.04.2022r.

W odniesieniu do obszaréw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu pafstwowym, zgodnie
zart. 53 ust. 4 pkt 9a, w zwigzku zart. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego,
jednak organ nie zajgt stanowiska w ww. zakresie, wiec majgc na uwadze art. 53 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie uznaje sie za dokonane.

Wyloty urzadzen kanalizacyjnych sluzace do wprowadzania $ciekow do woéd, do ziemi
lub do urzadzen wodnych oraz wyloty stuzace do wprowadzania wody do wod, do ziemi
lub do urzadzen wodnych, zgodnie z art. 16 pkt 65 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2021r. poz. 2233 ze zm.) nalezg do urzadzen wodnych. Budowa urzadzen wodnych
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie zart. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne.
Organem wiasciwym do wydania ww. pozwolenia s wiasciwe organy Wod Polskich. Zatem
w odniesieniu do przedsiewzieé¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt 11 lit. a, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowa inwestycja wymagata uzgodnienia z Dyrektorem
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Poznaniu. Organ ten nie zajat stanowiska w ww. zakresie, wiec majac na uwadze art. 53 pkt 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie uznaje sie za dokonane.

Organ zapewnit wszystkim stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed
wydaniem decyzji umoZliwit im wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow i materiatow
oraz zgloszonych Zadan (zawiadomienie z dnia 05.05.2022 r.). Z mozliwosci tej skorzystata jedna
ze stron, PKP Energetyka Obstuga Sp. z 0.0. w Warszawie, Obszar Serwisowy Zachodni we Wroctawiu.
W pismie z dnia 18 maja 2022r. Nr 0S4-Os3b-552/370/2022 napisano, ze ,uzgadnia mape
Z nastepujgcymi uwagami:

1. Na objetych dokumentacjg terenach posiada infrastrukture elektroenergetyczng w poblizu
Z projektowang przez Panstwa infrastrukturg. Mogg rownieZ znajdowaé sie tam czynne kable, nie
ujete w ewidencji i nie naniesione na posiadang przez nas dokumentacje. Konieczne jest wiec
doktadne sprawdzenie obecnosci kabli w terenie przed rozpoczeciem prac.

2. Przed rozpoczeciem robot w poblizu urzadzen elektroenergetycznych nalezy opracowac
Harmonogram robdt i sporzadzi¢ Regulamin wyfaczenia napiecia z PKP Energetyka Obsfuga
Sp. z 0.0. Obszar Serwisowy Zachodni, ul. Paczkowska 26, 50-503 Wroclaw.

3. Wykonawca przed przystapieniem do rob6t zobowigzany jest wystapi¢ z zaméwieniem do PKP
Energetyka Obstuga Sp. z o.0. Obszar Serwisowy Zachodni celem wyznaczenia nadzoru nad
robotami — nadzoér jest platny.

4. Roboty ziemne w poblizu urzgdzen energetycznych bedg wykonywane recznie bez uzycia sprzetu
mechanicznego.

5. Skrzyzowania |  zblizenia  projektowanych  urzadzen z  istniejgcymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi, projekt i remont muszg byc wykonane zgodnie z Polskimi Normami.

6. W przypadku konieczno$ci przebudowy naszych urzadzen elektroenergetycznych Inwestor:

a) zawrze Umowe na usuniecie kolizji z PKP Energetyka Obsluga Sp. z o.0., Obszar Serwisowy
Zachodni.

b) opracuje dokumentacje wykonawcza wraz ze wszystkimi dokumentami niezbednymi
do prowadzenia i wykonania rob6t wymaganych Prawem Budowlanym, kt6rg nalezy uzgodni¢
z PKP Energetyka Obstuga Sp. z 0.0., Obszar Serwisowy Zachodni.
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7. PKP Energetyka S.A. zastrzega sobie prawo odbioru technicznego przed zasypaniem wykonanych
skrzyzowan | zblizeri z naszq sieciq elektroenergetyczng. Termin odbioru nalezy uzgodnic
z wyprzedzeniem co najmniej dwudniowym.

8. Zaznaczone na mapach urzadzenia i obiekly elektroenergetyczne nie mogq byc¢ zabudowywane
i poddawane niekorzystnym oddziatywaniom ze strony nowoprojekiowanych obiektow na’ tym
obszarze.

9. Za wszelkie ewentualne straty spotki PKP Energetyka S.A. wynikle podczas rob6t obcigzony
finansowo bedzie wykonawca-robét lub Inwestor. Dotyczy to zaréwno kosztéw usunigcia awarii jak
i kosztéw odszkodowan na rzecz klientéw PKP Energetyka S.A. za powstafe przerwy w Swiadczeniu
ustug dystrybucji i sprzedazy energii elekirycznej.

10.Wszelkie niezidentyfikowane kable lub inne urzgdzenia elektroenergetyczne odkryte podczas prac
nalezy traktowac jako czynne i zgfosi¢ do Organu wydajgcego uzgodnienie.

11.Wykonawca rob6t na 14 dni (roboczych) przed rozpoczgciem prac pisemnie powiadomi o tym PKP
Energetyka Obstuga Sp. z 0.0., Obszar Serwisowy Zachodni, ul. Kolejowa 6b; 60-715 Poznari
powolujgc sie na ninigjsze uzgodnienie.

Termin waznos$ci w/w uzgodnienia upfywa po dwoch latach od daty wystawienia.”
W zwiazku z uwagami strony zmodyfikowano zapis pkt 2.4. litd i e.

Pozostate strony ani razu nie skorzystaly z przystugujacego im prawa.

Sporzadzenie projekiu decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powierzono osobie posiadajacej kwalifikacje
okreslone w art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503).

Warunki wynikajace z przepisow art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg spefnione.

Niniejsza decyzja w catosci uwzglednia zadanie Wnioskodawcy, na postawie art. 107 §4
Kodeksu postgpowania administracyjnego. Rozpatrzone powyzsze okoliczno$ci faktyczne i prawne
pozwolity na stwierdzenie, ze istniata podstawa do wydania decyzji jak w sentencii.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnieri 0sob
trzecich. Przedmiotowa decyzja nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych. Z wnioskiem
o pozwolenie na budowe Iub zgloszeniem robot budowlanych nalezy wystapi¢ do Starosty Powiatu
Stubickiego.

Wytaczenie gruntow rolnych z produkeji rolnej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t,j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1326 ze zm.).

Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

Stwierdza sie wygasniecie decyzji, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Iub jego zmiana,
zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zgodnie z art. 51 ust. 2, w zwigzku z art. 64, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz. U. z 2022r. poz. 503) w przypadku niewydania przez
wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia
wniosku 0 wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na kiore przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien
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zwioki. Wplywy z kar pienigznych stanowig doch6d budzetu panstwa. Organem wyzszego stopnia w
sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda (art. 51 ust. 2a ww. ustawy). Do terminu, o ktérym mowa
w ust. 2, nie wlicza -si¢ termindw przewidzianych w przepisach prawa do .dokonania okreslonych
czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz okresow opdzniert spowodowanych z winy strony
albo z przyczyn niezaleznych od organu (art. 51 ust. 2c ww. ustawy). Postepowanie w sprawie
wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary (art. 51
ust. 2¢ ww. ustawy). Zadanie, o ktorym mowa w ust. 2e, wnosi sie za posrednictwem organu
wlasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy (art. 51 ust. 2f ww. ustawy).

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie
Wikp., za po$rednictwem Burmistrza Stubic, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne;
oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 czerwca 1960 .
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.).

Zalgczniki;
1. Zatgeznikine 1.111.2 — Zalgezniki graficzne do decyzji w skali 1:500.
2. Zalgeznik nr 2 =Analiza funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z wynikami — czes¢ tekstowa.

|
s EOT

L “. Fq il - .}
‘ g odwormmp, Budgistrza, ...
(pleczet okragta) -~ \0 hO(m}(pieczeé imiéﬂﬁffﬁﬁﬁ&@bﬁﬁﬁmainionej do wydania decyzji)
" — inspektor ds. gospadarki przestrzennef

Uiszczono oplate skarbowa w wysokosci 598,00 zt (stownie pieéset &ziewiec’:dziesiqt osiem ztotych) na podstawie art. 4
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ANALIZA  FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY |ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WRAZ Z WYNIKAMI — ZALACZNIK NR 2 DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY  Nr 34/22 z
dnia9.~..czerwca 2022 r. znak: WGN.6730.34.2022.AP

CZESC TEKSTOWA ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY |ZAGOSPODAROWANIA
TERENU WRAZ Z WYNIKAMI:

Analiza sporzadzona na podstawie § 9 ust. 2, w zwigzku z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 ze zm.), w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie warunkow, o ktorych mowa w
art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503).

Dotyczy wniosku ztozonego w dniu 2 marca 2022 r., przez Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A., ul. Orta Biatego 22, 66-470 Kostrzyn nad Odra, za posrednictwem Pani Agnieszki
Andrzejewskiej, ul. Podmiejska Boczna 11, 66-400 Gorzow Wielkopolski, w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie kanalizacji deszczowej odprowadzajacej
wody opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A. do kanalu A Kunowice, na dzialce o nr ewid. 41/19 i czesci dziatki o nr ewid. 40/1,
obreb ewid. nr 2 —m. Stubice, gm. Stubice oraz na czesci dziatki o nr ewid. 66/19, obreb ewid. nr 3 —m.
Stubice, gm. Stubice.

l. Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
i jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych (podstawa prawna: art. 53 ust. 3 pkt 1
i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

1. Stan faktyczny i prawny terenu:

a) dziatka o nr ewid. 41/19 oraz czesci dziatek o nr ewid. 40/1 i 66/19 objete wnioskiem
Zlokalizowane sa poza granicami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

b) obecny stan zagospodarowania terenu inwestycji: dziatka o nr ewid. 41/19 oraz czesci dzialek
o nr ewid. 40/1 i 66/19 objete wnioskiem sg niezabudowane,

c) forma wladania terenem inwestycji: whasnos§é prywatna,

d) uzbrojenie terenu: przez teren inwestycji przebiega sie¢ elektroenergetyczna, kanalizacyjna i
telekomunikacyjna, ponadto przez dziatke o nr ewid. 66/19 przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia.

2. Whnioskowana inwestycja dotyczy budowy kanalizacji deszczowej, ktéra stanowi obiekt liniowy
i jest urzadzenie infrastruktury techniczne;.
Pojecie urzadzen infrastruktury technicznej okreslone zostato w art. 143 ust. 2 ustawy
z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), do ktorego
odwoluje sie takze art. 2 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z ww. przepisem ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ,Przez budowe urzadzer
infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo
nad ziemig przewodow lub urzadzenn wodociggowych, kanalizacyjnych, ciepfowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych’.
Wobec przepisu art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do finii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt
13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zzrédfach energii.”
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Odstepuje sie od analizy w zakresie warunkow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym odstagpiono od wyznaczania granic
obszaru analizowanego.

3. W zakresie warunkow art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wykazano kolejno co nastepuje:
a) art. 61 ust. 1 pkt 3 - istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajace dla planowanego
zamierzenia budowlanego:

— energia elektryczna: nie dotyczy,

— woda do celéw bytowo-gospodarczych: nie dotyczy,

— odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych: zgodnie z decyzjg Burmistrza Stubic
o $rodowiskowych uwarunkowaniach po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na
$rodowisko z dnia 20 grudnia 2021 r., znak WKO0.6220.26.2021.EG, dla przedsiewziecia pod
nazwg; ,budowa kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe z terenu kompleksu
nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. do kanalu
A Kunowice”,
ciepto: nie dotyczy,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z decyzjg Burmistrza Stubic
o srodowiskowych uwarunkowaniach po przeprowadzeniu oceny oddzialywania na
srodowisko z dnia 20 grudnia 2021 r., znak WKO.6220.26.2021.EG, dla przedsiewzigcia pod
nazwa: ,budowa kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe z terenu kompleksu
nr 1 podstrefy Stubice Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. do kanatu
A Kunowice”,

— gromadzenie i wywoz odpadow stalych: zgodnie z decyzjg Burmistrza Stubic
o Srodowiskowych uwarunkowaniach po przeprowadzeniu oceny oddzialywania na
srodowisko z dnia 20 grudnia 2021 r., znak WKO0.6220.26.2021.EG, dla przedsiewziecia pod
nazwa;: ,budowa kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe z terenu kompleksu
nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. do kanalu
A Kunowice”,
przedsiewziecie bedzie wymaga¢ uzyskania pozwolenia wodnoprawnego. Wyloty urzadze
kanalizacyjnych sluzace do wprowadzania $ciekéw do wéd, do ziemi lub do urzadzen
wodnych oraz wyloty stuzace do wprowadzania wody do wéd, do ziemi lub do urzadzen
wodnych, zgodnie z art. 16 pkt 65 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 2233 ze zm.) nalezg do urzadzeri wodnych. Budowa urzadzeri wodnych wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne.
Organem wiasciwym do wydania ww. pozwolenia sg wiasciwe organy Wad Polskich,

— przy sytuowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac warunki techniczne
w zakresie odleglosci od istnigjacych sieci uzbrojenia nadziemnego i podziemnego okreslone
przez jednostki branzowe i normy branzowe, zarzadcow terenéw kolejowych wymagajacych
zachowania stosownych odlegtosci oraz przepisy odrebne,

— w przypadku kolizii planowanej inwestycji z istniejacymi podziemnymi i nadziemnymi
elementami infrastruktury technicznej oraz zagospodarowaniem terendéw sasiadujgcych
zterenem inwestycji w tym terenami kolejowymi, nalezy je usunaé na warunkach
i w uzgodnieniu z wiadcicielami sieci oraz ze stosownym zarzadca terendw kolejowych,

— usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu (przytaczy) nalezy uzgodni¢ zgodnie
z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2021 r,,
poz. 1990 ze zm.).

b) art. 61 ust. 1 pkt 4 — na terenie objetym inwestycjg wystepuja;
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— dziatka nr o ewid. 41/19, obreb ewid. 2 — Stubice: tereny zadrzewione i zakrzewione (Lz) oraz
grunty ome klasy V (RV) o powierzchni 0,3715 ha, -

— na czesci dziatki nr o ewid. 40/1, obreb ewid. 2 - Stubice: las (Ls) o powierzchni
ok. 0,0497 ha,

— na czesci dziatki nr o ewid. 66/19, obreb ewid. 3 — Stubice: grunty ome klasy IVb, V i VI
(RIVb, RV i RVI) oraz grunty pod rowami na gruntach omnych klasy V (W-RV) o powierzchni
ok. 1,4077 ha.

t aczna powierzchnia terenu inwestycji wynosi: 1,8289 ha.

Zgodnie z art. 4 pkt 6 i 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych

(. t. Dz. U. 2 2021r. poz. 1326 ze zm.), poprzez przeznaczenie gruntéw na cele nieleSne rozumie

sie ustalenie innego niz leSny sposéb uZytkowania gruntéw lesnych, a poprzez wylaczenie

gruntow leSnych z produkciji rozumie sie rozpoczecie innego niz lesne uzytkowanie gruntow.

Zgodnie z orzecznictwem sgdowo-administracyjnym:

—wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 18 pazdziernika 2018 r., sygn. Il OSK
1935/118. ,(...) [lokalizacja podziemnego kabla energetycznego i Swiatfowodowego
na gruncie rolnym, ponizej warstwy wegetacyjnej gleby, nie powoduje obowigzku zmiany
przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze, ani wylaczenia tego gruntu z produkcji.  Jesli
planowana inwestycja, ze wzgledu na zlokalizowanie kabli pod ziemig, ponizej warstwy
wegetacyjnej  gleby, nie  spowoduje  konieczno$ci  zaprzestania  rolniczego
uzytkowania gruntéw, ani nie zakf6ci tego uzytkowania, to nie mozna jej potrakfowac jako
przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze. Z kolei kwestie charakteru gruntéw lesnych, (...)
rozstrzyga art. 3 ustawy o lasach z 28 wrzesnia 1991 r. W mysl art. 3 pkt 2 ustawy lasem sq
tereny pod liniami energetycznymi. Zgodnie tez z definicjg lasu teren pozbawiony zalesienia,
ale nadal przeznaczony do produkcjilesnej lub  zwigzany z gospodarkg  lesng
pozostaje gruntem le$nym. Zatem takze pofozenie linii kablowej (podziemnej) nie oznacza
automatycznie zmiany przeznaczenia terenu le$nego na teren nieles$ny”,

~wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 8 listopada 2018 r., sygn. Il OSK 2295/18:
.(...) lokalizacja podziemnego kabla energetycznego i $wiatfowodowego na gruncie rolnym,
ponizej  warstwy  wegetacyjnej  gleby, nie  powoduje  obowigzku  zmiany
przeznaczenia gruntu na  cele nierolnicze  ani wyfgczenia tego gruntu z produkcji. - Je$li
planowana inwestycja, ze wzgledu na zlokalizowanie kabli pod ziemig, ponizej warstwy
wegetacyjnej  gleby, nie  spowoduje  koniecznos$ci  zaprzestania  rolniczego
uzytkowania gruntéw ani nie zakfoci tego uzytkowania, fo nie mozna jej potraktowac jako
przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze”.

W zwigzku z powyzszym, analizujgc wnioskowang inwestycjg, analogicznie do wyzej

wymienionych, to zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych ile$nych

(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1326 ze zm.), nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang

przeznaczenia gruntbéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Wytaczenie gruntéw rolnych z produkcii rolnej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995

. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

art. 61 ust. 1 pkt 5 - uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

— feren inwestycji jest potozony w granicach wystepowania Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Wielkopolska Dolina Kopalna nr 144,

— tereny zamkniete: nie wystepuija,

— tereny gornicze: nie wystepuija,

— inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywat na
srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2022r. poz. 1029): realizacja
przedsiewziecia zgodnie z decyzjg Burmistrza Slubic o Srodowiskowych uwarunkowaniach po
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przeprowadzeniu oceny oddziatywania na $rodowisko z dnia 20 grudnia 2021 r., znak
WK0.6220.26.2021.EG, dla przedsiewzigcia pod nazwg; ,budowa kanalizacji deszczowej
odprowadzajacej wody opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzynsko-

Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. do kanatu A Kunowice”.

Przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazafa brak negatywnego wplywu
na érodowisko przedmiotowego przedsiewzigcia, przy zachowaniu wymagan okreslonych

ww. decyzjg.

— ochrona przyrody i $rodowiska: teren inwestycji nie lezy w granicach obszaru chronionego
wyznaczonego na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(j.t. Dz. U. 2 2022 . poz. 916).

— ochrona zabytkow: obszar inwestycji polozony jest w miescie Stubice, ktdre ujete jest
w Gminnej Ewidenciji Zabytkow, ustanowionej Zarzadzeniem Burmistrza Stubic Nr 160/2015
zdnia 26 czerwca 2015 r., ze zmianami, jako: ,miasto przy S$redniowiecznym szlaku
handlowym z Berlina do Poznania, lokacja w 1253 r., d. osada targowa z ko$ciotem, do 1945
r. prawobrzezne przedmiescie Frankfurtu n/O, lokacja”, jednakze znajduje si¢ poza granicami
stref ochrony konserwatorskiej,

— ochrona przeciwpowodziowa - zgodnie z tabelg 2.

Tabela 2. Ochrona przeciwpowodziowa — zgodnie 2 mapami zagrozenia powodziowego

Ochrona przeciwpowodziowa

Teren inwestycji

Obszary, na ktérych:

Prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%

Nie dotyczy

Istnieje  prawdopodobienstwo  wystapienia

zdarzenia ekstremalnego

Brak informacii

Obszary szczegoblnego
zagrozenia powodzig;

Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%

Nie dotyczy

Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%

Nie dotyczy

Obszary migdzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym |ub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takze wyspy i
przymuliska, o ktérych mowa w art. 224 (t].
Wyspy, przymuliska oraz odsypy zwirowe,
powstafe w sposob naturalny na gruntach
pokrytych wodami powierzchniowymi, stanowig
wlasnos¢ wlasciciela tych gruntéw), stanowigce
dzialki ewidencyjne

Nie dotyczy

Pas techniczny

Nie dotyczy

W| | N O

Obszary obejmujace
tereny narazone na
zalanie w przypadku
uszkodzenia lub
zniszczenia:

Watu przeciwpowodziowego

Nie dotyczy

Walu przeciwsztormowego

Brak informacii

Budowli pietrzacej

Brak informacji

— nalezy zachowa¢ przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t. Dz. U.
2 2021 r. poz. 1984), w szczegélnosci art. 53:

e usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw oraz wykonywanie robot ziemnych

w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mie¢
miejsce w odleglosci niezaklocajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzer zwigzanych
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z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu kolejowego;

e budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mnigjszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym Ze odlegio$é ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20m;

— nalezy zachowat przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.

w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkoéw dopuszczajacych usytuowanie drzew

i krzewdw, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sagsiedztwie linii

kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow

przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247), w tym:

e roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego;

» wykonywanie robét ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego
powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadeg infrastruktury kolejowej, tj. PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. Zaklad Linii Kolejowych w Zielonej Gorze,

d) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

— w stosunku, do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczerstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

4. W przedmiotowej sprawie nie majg zastosowania przepisy art. 61 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

ll. Wyniki analizy:

Na podstawie wynikow przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykazano moZliwo$C ustalenia

wymagan dla nowej zabudowy izagospodarowania terenu w oparciu o przepisy rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych

nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

1. Rodzaj zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa kanalizacji deszczowej odprowadzajacej
wody opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A. do kanatu A Kunowice.

3. Maksymalna dtugo$¢ kanalizacji deszczowej: 400,0 m.

4. Zasady projektowania i sposéb realizacji inwestycji: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Podkreslenia wymaga fakt, iz w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy dokonywana jest ocena,
czy zamierzona przez inwestora zmiana zagospodarowania terenu, dla ktdrego nie zostat uchwalony
migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dopuszczalna. Jak to zostato przywotane
w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego (zwanego dalej NSA) z dnia 27 czerwca 2013 r.
sygn. akt || OSK 398/12 ,Postepowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy stanowi wstepny
etap procesu inwestycyjnego. W postgpowaniu tym organ nie bada warunkéw technicznych
inwestycji, a jedynie okreéla w kontekscie fadu przestrzennego czy dana inwestycja i jej funkcja jest
dopuszczalna na danym terenie. (...) Spetnienie przez inwestycje wymogow technicznych, takich jak
rozmiar obiektu i jego usytuowanie na dziafce jest za$ oceniane w trakcie kolejnego etapu procesu
inwestycyjnego, w postepowaniu o pozwolenie na budowe przez organ administracji
architektoniczno - budowlanej, stosownie do przepiséw Prawa budowlanego iprzepisow o
warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Dopiero organ
wydajgcy pozwolenie na budowe musi wigzgaco wypowiedzie¢ sie m.in. na temat usytuowania,



WGN.6730.34.2022 AP

obrysu i ukfadu istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych, ze wskazaniem {...)
wzajemnych odlegloéci obiektow, w nawigzaniu do istniejacej i projektowanej zabudowy terenow
sgsiednich (art. 34 ust. 3 pkt 1 Prawa budowlanego), gdyz dopiero ten organ ocenia projekt obiektu i
dopiero wiedy zapada rozstrzygniecie, czy projekt odpowiada warunkom wynikajacym z Prawa
budowlanego oraz przepisow szczegoinych (zob. wyrok NSA z dnia 8 lipca 2008 r., sygn. akt Il OSK
779/07"). Zatem zgodno$¢ przedmiotowej inwestycji z wymogami przepisow techniczno-
budowlanych, takich jak rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1065 ze zm.), bedzie badana na kolejnym etapie inwestycji.
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Urzad Miejski w Stubicach

Stubice, dnia 26.08.2021 r.

K-SSSE S.A.
ul. Orta Biatego 22
66-470 Kostrzyn nad Odra

WID.720.9.2021.DS
Dotyczy: wstepnego uzgodnienia projektu kanalizacji deszczowej

Odpowiadajgc na pismo z dnia 1 czerwca 2021 r. wraz z uzupetnieniem z dnia
29 lipca 2021 r. w sprawie wstepnego uzgodnienia projektu kanalizacji deszczowej —
dziatki o numerach ewidencyjnych 46, 367/4, 366, 365 obreb 3 Stubice opiniuje
pozytywnie wstepny projekt przebiegu kanalizacji deszczowe.

Jednocze$nie wskazuje, iz realizacja kanalizacji deszczowej w pasie drogi
gminnej nie moze powodowaé kolizji w przeznaczeniu terenu wskazanym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod obwodnice miasta
Stubice. Ponadto w momencie przyszitej realizacji inwestycji wskazanej w planie
miejscowym wtasciciel kanalizacji deszczowej nie bedzie wnosit roszczenia w postaci

zwrotu kosztéw wybudowania na tym odcinku kanalizacji deszczowe;.

Otrzymuja:
1. Adresat;
2. ala.

Sporzadzit: Dariusz Smielewicz



BURMISTRZ SLUBIC
ul. Akademicka 1
69-100 Stubice

WID.7230.1.35.2023.UB Stubice, dnia 5 kwietnia 2023 r.

DECYZJA 35/23

Na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z pézn. zm.) oraz art. 104 i 107 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2000 z pdzn. zm.) po rozpoznaniu wniosku ztozonego przez:

Kostrzynsko-Stubicka Specjalng Strefe Ekonomiczna S.A.,
ul. Orfa Biatego 22,
66-470 Kostrzyn nad Odra

o wydanie zezwolenia na lokalizacie w pasie drogowym urzgdzen niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego:

1. Zezwalam na lokalizacje
w pasie drogowym drég gminnych w miejscowosci Stubice, potozonych na
dziatkach o nr ewidencyjnych 46, 367/4, 366 oraz 365 obreb 3 ~ Stubice, Stubice —
miasto, kanalizacji deszczowej grawitacyjnej oraz osadnikiem i regulatorem
przeptywu odprowadzajgcej wody opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy
Stubice Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. do Kanatu A
Kunowice.

2. Ustalam nastepujace warunki zwigzane z lokalizacjg urzadzen:

a) urzadzenia nalezy zaprojektowa¢ zgodnie =z przedtozonym projekiem
zagospodarowania terenu, warunkami wydanymi przy piSmie znak:
WID.720.9.2021.D8 z dnia 26.08.2021 r. oraz zgodnie z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od innych urzadzen podziemnych,

b) zaplanowa¢ odtworzenie wszystkich nawierzchni zgodnie z technologig ich
wykonania, wymieniajac zniszczone, popekane elementy na cate,

c) grunt w wykopach nalezy zagesci¢ zgodnie z obowigzujgca norma.

3. Zezwolenie zarzadcy drogi wyrazone w niniejszej decyzji jest rownoznaczne
z wyrazeniem zgody na dysponowanie gruntem na cele budowlane w zakresie
niezbednym do wykonania robét objetych niniejsza decyzja.

UZASADNIENIE

Z uwagi na to, ze decyzja uwzglednia w catosci roszczenia Wnioskodawcy
na podstawie art. 107 § 4 Kodeks postepowania administracyjnego odstepuje sie
od uzasadnienia.



POUCZENIE

Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest zobowigzany
do uzyskania w zaleznosci od potrzeb wynikajacych z ustawy Prawo budowlane
pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy albo wykonywania robét
budowlanych oraz do uzyskania w tutejszym urzedzie zezwolenia zarzadcy drogi
na zajecie pasa drogowego w celu umieszczenia w pasie drogowym urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz na zajecie pasa drogowego w celu prowadzenia
robét.

W razie koniecznoéci projektowane sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodnié ze
Starosta — zgodnie z art. 28 lit. b) ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 z p6zn. zm.).

Na podstawie art. 127 § 1i2, art. 129 § 1i2 w zwigzku z art. 17 pkt 1 kpa,
od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wikp., za posrednictwem Burmistrza Stubic, w terminie
14 dni od daty jej otrzymania.

Zgodnie z art. 127a kpa § 1i 2 w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
Strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Stubic oswiadczenia
o0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze Stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

ook

Zatgeznik:
1. Zalgcznik nr 1 projekt zagospodarowania terenu 1 egz.

Otrzymuje:

1.) KSSSE SA - na adres Petnomocnika Agnieszka Andrzejewska, ul. Podmiejska Boczna 11, 66-400
Gorzow WIkp.;

2. Ala

Sporzadzita: 05.04.2023 r. wz. Urszula Blachura
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Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Gorzowie Wlkp.

GOR.WKUR.4331.10.2021.MS.2
Gorzéw Wikp., 07.06.2021r.

We wszelkiej korespondencji zwigzanej z tg
sprawa, prosze powotac sie na znak pisma.

Kostrzynsko-Stubicka Specjalna
Strefa Ekonomiczna S.A.

ul. Orta Biatego 22

66-470 Kostrzyn n/o

Petnomocnik

Agnieszka Andrzejewska
ul. Podmiejska Boczna 11
66-400 Gorzow WIkp.

Dotyczy: uzgodnienia przebiegu kanalizacji deszczowej wraz z wylotem woéd
opadowych do kanalu A. Kunowice, przebiegajacej przez dziatki Zasobu
oznaczone nr 41/19, obreb 2m Stubice oraz nr 66/19, obrgb 3m Stubice.

Odpowiadajgc na wniosek, Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat
Terenowy w Gorzowie WIkp., jako wykonujacy prawa wiascicielskie w stosunku
do nieruchomoéci potozonych w:

- obrebie 2m Stubice, gm. Stubice, oznaczonej w ewidencji gruntéw
nr41/19,

- obrebie 3 m Stubice, gm. Stubice, oznaczonej w ewidencji gruntéw
nr-66/19 informuje, ze wyraza zgode na umieszczenie projektowanej
kanalizacji deszczowej na przedmiotowych dziatkach zgodnie
z zatgcznikiem mapowym.

Ninieisza zaoda zostaje udzielona wyfacznie w celu uzyskania przez

inwestora pozwolenia na budowe lub dokonania zqgtoszenia, stosownie do

66-400 Gorzow Wlkp., UL. Mysliborska 32, TEL. 71 46 100, FAX 95 71 46 110

%

e e ——



przepisdOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i nie jest

rownoznaczna z przekazaniem placu budowy.

Co najmniej 30 dni przed rozpoczeciem robot, po uzyskaniu
pozwolenia na budowe Ilub dokonaniu zgloszenia, inwestor jest
zobowiazany do zlozenia stosownego wniosku o zawarcie umowy
regulujacej zasady odplatnego korzystania z nieruchomosci.

Whniosek winien zawierac:

a) przewidywany termin prowadzenia robot budowlanych,

b) wymiary pasa technologicznego, niezbednego do wykonania

przedmiotowej inwestycji,

c) dane dotyczace powierzchni ograniczonego prawa rzeczowego
w zakresie utrzymania projektowanych urzadzen,

d) 4 egzemplarze mapy sytuacyjno-wysokosciowej z naniesiong
infrastruktura techniczng oraz przebiegiem wiasnej inwestycji
infrastrukturainej,

e) niniejsza zgode,

f) dlugos¢ realizowanej inwestycji infrastrukturalnej,

Powyzsze dane nalezy przediozy¢ w formie osobnych zalacznikow
mapowych 2z naniesionym pasem sluzebnosci oraz pasem
technologicznymi dla ww. nieruchomosci w czterech egzemplarzach.
Niniejsza zgoda stanowi podstawe do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane, w wyzej
wymienionym zakresie, okreslonym szczegdlowo na planie sytuacyjnym,
stanowigcym zatacznik do niniejszego pisma. Niniejsza zgoda traci waznos¢,
jezeli w ciggu 2 lat od jej wydania inwestor nie uzyska pozwolenia

na budowe.
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(1 f! | Nadle$nictwo Rzepin
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Rzepin, 16.11.2021

Zn. spr.: ZG.2200.29.2021 Q\k\)\/\)}‘/\
VRN

K s%i;”f‘ YNSKoO. Kostrzynsko-Stubicka Specjalna
Jana Sire

Ko uwi,é“,’,“; ez A Strefa Ekonomiczna S.A.
ul. Oria Biatego 22,

Dat N £ ¢ Q
L. - 2—2{45—%? o 66-470 Kostrzyn nad Odra

Z”ak SD’ DOU}J L =
'\

W odpowiedzi na Panstwa pismo z dnia 02.11.2021r., Nadlesnictwo Rzepin
opiniuje pozytywnie projekt kanalizacji deszczowej wraz z wylotem wdd opadowych do
Kanatu A. Kunowice - dziatka nr 40/1 obr. 2 w Stubicach. Zgoda na przejScie przez
nieruchomos$¢ wydana jest w celu uzyskania przez Inwestora prawa do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

Przed realizacjg inwestycji, Inwestor zobowigzany jest wystgpi¢ do Nadlesnictwa
z wnioskiem o zawarcie stosownej umowy dzierzawy gruntu na czas prowadzenia robot,
a nastepnie eksploatacji.

Z powazaniem

Nadle$nictwo Rzepin, ul. Puszczy Rzepinskiej 11, 69-110 Rzepin, www.rzepin.szczecin.lasy.gov.pl ;
tel.: +48 95 75-98-605, fax: +48 95 759-62-05, e-mail: rzepin@szczecin.lasy.gov.pl www.lasy.gov.pl



Nadlesnictwo Rzepin

N\

Zn. spr.: 2ZG.2217.19.2023

KOSTRZYNSKO-SLUBICKA
Specjalna Strefa Ehonomiczna S A,
w Kostrzynie nad Odrg

WPLYNELO
Data_O2.83 2029 .
ZHO 2

znak spr. podps

[ }a\

/.

Kostrzynsko-Stubicka Specjalna
Strefa Ekonomiczna S.A.

ul. Orta Biatego 22, 66-470
Kostrzyn nad Odra

W odpowiedzi na pismo z dnia 28.02.2023 r. Nadlesnictwo Rzepin wyraza zgode

na dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane dla inwestycji p.n. ,Budowa

kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe z terenu kompleksu nr 1

podstrefy Stubice Kostrzynsko - Stubickiej Specjainej Strefy Ekonomicznej S.A. do

Kanatu A Kunowice”.

Przed realizacjg inwestycji, Inwestor zobowigzany jest wystgpi¢ do Nadlesnictwa

z wnioskiem o zawarcie stosownej umowy dzierzawy gruntu na czas prowadzenia robét,

a nastgpnie eksploatac;ji.

Z powazaniem
NAZTESNICZY
(adlefnictwa "\

Nadlesnictwo Rzepin, ul. Puszczy Rzepinskiej 11, 69-110 Rzepin, www.rzepin.szczecin.lasy.gov.pl ‘
tel.: +48 95 75-98-605, fax: +48 95 759-62-05, e-mail: rzepin@szczecin.lasy.gov.pi ’WWW-laSY-QOV-P



Starosta Stubicki

Starostwo Powiatowe w Stubicach
69-100 Stubice ul. Pitsudskiego 20

Znak sprawy:  GK.6630.41.2022 m.StUBICE , 2022-07-29

PROTOKOL
z posiedzenia narady koordynacyjnej

W siedzibie Starostwa Powiatowego w Stubicach przeprowadzono narade koordynacyjna, zdalnie dnia 2022-07-29
za pomoca $rodkéw komunikaciji elektronicznej.

Naradzie przewodniczyt: Grzegorz Majek - Geodeta Powiatowy

Whnioskodawca: VORTEX Wojciech Pestka

66-400 Gorzéw Wielkopolski
Podmiejska Boczna 11

Inwestor: KOSTRZYNSKO - SLUBICKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA S.A.
66-470 Kostrzyn nad Odrg
Orfa Biatego 22

Lokalizacja: Stubice 3
dziatki nr: 66/19, 65, 365, 366, 367/4, 46, 41/19, 40/1

Opis przedmiotu narady:

1 Uzgodnienie dot. proj. siecii kanalizacyjnych ks/kd

Nazwisko i imie

Lp Nazwa Instytucji uzgadniajgcego Stanowisko uczestnika
Data
SEC Region Sp.zo.o. topusiewicz Jerzy - brak uwag
Gloéwny spec. ds. sieci i
autom

2022-07-19 07:59:10

Polska Spétka Gazownictwa Sp. Pulikowski Pawet - brak uwag
Z 0.0. Oddziat Zaktad Kierownik Gazowni

Gazowniczy w Gorzowie WIKp.

Gazownia w Kostrzyniu n.Odrg 2022-07-22 09:55:45

1| ENEA Operator Sp.zo.o. Oddziat
Dystrybucji Gorzéw WIkp. Rejon
Dystrybucji Sulecin

3| EWE Energia Sp. z 0.0. Biuro tagowski Robert -
Obstugi Klienta Rzepin Kierownik Biura
Technicznego w R

2022-07-27 14:52:36

1.Przed rozpoczeciem prac nad gazociggiem lub przytagczem gazowym
nalezy dokona¢ odkrywki recznej gazociggu w celu ustalenia gtebokosci
jego posadowienia.

2. Prace w poblizu gazociggu wykonywac recznie.

3.0 planowanym terminie rozpoczecia robot inwestor poinformuje
pisemnie (listownie lub e-mail) EWE energia sp. z 0.0. ul. Stubicka 12, 69-
110 Rzepin; robert.lagowski@ewe.pl w terminie 2 tygodni przed ich
rozpoczeciem. W zawiadomieniu nalezy wskazaé termin rozpoczecia i
zakonczenia prac, osobe bezposrednio odpowiedzialng za
prowadzenie prac budowlanych (kierownika budowy) oraz osobe
reprezentujgcg inwestora wraz z numerami telefonicznymi i adresami
kontaktowymi tych os6b.

4.Inwestor i Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ karng i materialng
wynikajgca z Kodeksu Cywilnego za spowodowanie uszkodzen w
czasie wykonawstwa robo6t ; oraz zobowigzuje sie do pokrycia kosztow
naprawy wszelkich szkdd oraz pokrycia strat EWE energia sp. z 0.0. z
tytutu uszkodzenia gazociggdw lub infrastruktury z nim zwigzanej ;
wyniklych z winy Inwestora lub podmiotéw dziatajgcych na jego rzecz ,
oraz ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody ,ktére w przysztosci mogty by
powstac¢ na skutek przeprowadzonych robot.




4 | EUROPOL GAZ s.a. System
Gazociggdéw Tranzytowych
5| ORANGE Polska S.A.

Zarzgdzanie Zasobami Sieci IT
Dziat Zarzgdzania Zasobami
Infrastruktury i Obstugi Klienta

6 | HAWE Telekom sp.z 0.0. w
restrukturyzacji
7 | Poznanskie Centrum Kuberka Marek - Spec.

Superkomuterowo - Sieciowe
Centrum Badawcze Polskiego
Internetu Optycznego

ds. teleinformatycznych

2022-07-28 16:46:45

brak uwag

11

Zaktad Ustug Wodno-Sciekowych
Sp.zo.o.

Kuczynski Dariusz -
ZUWS Stubice
Kierownik Dziatu

2022-07-27 13:48:01

1. W miejscu kolizji z wodociggiem PCV160 (dz. nr ewid. 365, obreb 3 m.
Stubice) zaprojektowa¢ na wodociggu rure ostonowg z uszczelnieniem,
dwudzielng ze stali kwasoodpornej.

2. W miejscu kolizji z wodociagiem PEHD225 (dz. nr ewid. 66/19, obreb 3
m. Stubice zaprojektowac na wodociggu rure ostonowg z
uszczelnieniem, dwudzielng ze stali kwasoodpornej.

16

Urzad Miejski w Stubicach

17

Przewodniczacy Narady
Koordynacyjnej

brak uwag

Signed by /
Podpisano przez:

Grzegorz Edward
Majek

Starostwo Powiatowe
w Stubicach

Date / Data:
2022-08-01 09:34




STAROSTA StUBICKI

Poswiadcza sie, ze niniejsza dokumentacja projektowa

byta przedmiotem narady koordynacyjnej przeprowadzonej
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Stubicach oraz drogg
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STAROSTA StUBICKI

Poswiadcza sie, ze niniejsza dokumentacja projektowa

byta przedmiotem narady koordynacyjnej przeprowadzonej
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Stubicach oraz drogg

elektroniczng w dniu 2022-07-29

U

Grzegorz Majek - Geodeta Powiatowy
(osoba reprezentujgca organ, dokument podpisany elektronicznie)

o,

(znak sprawy)

GK.6630.41.2022

SZKIC ORIENTACYJNY

KARTA REJESTRACYJNA
MAPY CYFROWEJ

GK.6640.1.219.2021

oznaczenie kancelaryjne zgtoszonej

(identyfikator, nazwa)

Powiat Stubicki pracy geodezyjnej
tytut mapy Mapa do celéw projektowych
nazwa miejscowosci: St.UBICE
Jednostka swidencylna: | nan5n5 4 SLUBICE - miasto

obreb ewidencyjny:
(identyfikator, nazwa)

080505_4.0001 |1 m.SLUBICE
080505_4.0003 |3 m.StUBICE

nazwa obiektu:

Dziatki zgodnie z zakresem =========

imie i nazwisko lub nazwa podmiotu,

Ustugi Geodezyjne Zbigniew Kubik

69-100 Stubice ul. Nocznickiego 70b
tel. 602-123-130; zk.geodeta@wp.pl
NIP 598-100-88-99: REGON 211021651

mape, oraz podpis osoby reprezentujgcej ten podmiot

Skala:| 1:500

data opracowania: | 2021-05-06

prostokatnych ptaskich
i uktad wysokosci | PL-EVRF2007-NH

uktad wspétrzednych | PUWG 2000/5

ktory wykonat

plik (typ; wielkos¢): | DXF; 7 299 072 B

06-05-2021

oraz data i jego podpis

Zbigniew Kubk

imig i nazwisko, numer $wiadectwa nadania
uprawnien geodety, ktéry sporzadzit mape,

Roéwiadcza i, 3¢ ninijszy dokument 2051 o-
kC!fﬁmﬁtlﬂych, ktdrych rezuit
W

Ment 205105 ogracowanyw wyniku prac geodezyjnych

: aty zawiera operator technicmy wpisany do ewidendi

pafistowowego zasobu geodezyinego i kortograficznego, *Jesteémy Swiadom
od Inod karne] 20 Zienie fokzywego fwi iy

: !
wshpobmme el Starosta Stublekd

e ol GK.6640.1. 219227

Dota i znak profokoky wpisania

do ewidend] materickw zosobu Z4/ 06 ![/Z//\ R’&f WS

Imi, nazwisko

- o . S s g
numer uprownie i zowrdowy ch ZO:_,&z[)‘ é; .bé\‘) o
) /

1. Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych nie wskazanych na mapie urzagdzen podziemnych, ktére nie
byty zgtaszane do inwentaryzacji w instytucjach branzowych.
2. Dla aktualizowanego obszaru nie sprawdzano zapiséw ujawnionych w Ksiegach Wieczystych
dotyczacych obcigzen stuzebnosciami gruntowymi.
3. Dokonano aktualizacji mapy do celéw projektowych, w zakresie zaznaczonym - - - - - !

4. Zaprojektowane i uzgodnione sieci uzbrojenia terenu wykreslono na mapie linig przerywang (ZUD).
Pouczenie: oryginat niniejszego dokumentu nalezy przediozyé razem z wydrukiem mapy.
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Dw
D1-D30

WYLOT

SCHEMAT tACZENIA AKRUSZY

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA

numery dziatek

granice dziatek

TERENU
- ARKUSZ NR 2

SKALA 1:500

projektowana kanalizacja deszczowa grawitacyjna

projektowana studnia betonowa wlotowa

projektowne studnie betonowe

projektowny wylot do kanatu

Zgodnos¢ z oryginatem kopii mapy do celéw projektowych
poswiadczona przez Projektanta

Data:

01.07.2022.

Podpis:

mgr inz. Wojciech Pestka

o

66-400 Gorzéw WIkp. ul. Podmiejska Boczna 11; tel/fax 95 726 05 10

Biuro Projektéw "VORTEX"

Projektowanie, Kosztorysowanie, Nadzory Budowlane

Nr rysunku

PZT-2

OBIEKT:

BUDOWA KANALIZACJI DESZCZOWEJ ODPROWADZAJACEJ) WODY OPADOWE Z TERENU
KOMPLEKSU NR 1 PODSTREFY StUBICE KOSTRZYNSKO-StUBICKIEJ SPECJALNEJ STREFY
EKONOMICZNEJ S.A. POPRZEZ ISTNIEJACY ROW DO KANALU A KUNOWICE

Stadium

Skala

1:500

PZT Strona numer

Tres¢: pPROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - ARKUSZ NR 2

Autorzy opracowania: Nr upr. Data

Podpis

Projektowat
cz. sanitarna

LUKG/0006/PWOS/03
mgr |nZ WOjCieCh PeStka (w spec. instalacje sanitarne 01.07.2022

w zakresie petnym)

LBS/1S/2132/03

Sprawdzit

cz. sanitarna

LBS/0039/POOS/07
mgr inz. Agnieszka Andrzejewska (w spec. instalacje sanitarne 01.07.2022

w zakresie pethym)

LBS/1S/0020/08
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STAROSTA StUBICKI

Poswiadcza sie, ze niniejsza dokumentacja projektowa

byta przedmiotem narady koordynacyjnej przeprowadzonej
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Stubicach oraz drogg

elektroniczng w dniu 2022-07-29

SZKIC ORIENTACYJNY

Grzegorz Majek - Geodeta Powiatowy
(osoba reprezentujgca organ, dokument podpisany elektronicznie)

(znak sprawy)

GK.6630.41.2022

Pouczenie: oryginat niniejszego dokumentu nalezy przediozyé razem z wydrukiem mapy.
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SCHEMAT tACZENIA AKRUSZY

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

- ARKUSZ NR 3
SKALA 1:500

projektowana kanalizacja deszczowa grawitacyjna

projektowana studnia betonowa wlotowa
projektowne studnie betonowe

projektowny wylot do kanatu

Data: Podpis:
Zgodnos¢ z oryginatem kopii mapy do celéw projektowych

poswiadczona przez Projektanta 01.07.2022 .

mgr inz. Wojciech Pestka

L] Biuro Projektow "VORTEX"
Qj Projektowanie, Kosztorysowanie, Nadzory Budowlane PZT_3
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Gorzow Wielkopolski, dnia 03.02.2023r.

Paristwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu Zlewni =
w Gorzowie Wielkopolskim i_}_.:-_f' f;’é/
P0O.ZUZ.1.4210.271.2022.MK PRy
i
DECYZJA N —Ae T e
A “— - /7/ Lisgls —

Na podstawie 389 pkt 1 w zwigzku z art. 35 ust. 3 pkt 7, art. 389 pkt 6M|azkuﬁ{t/ 16 pkt 65 lit. a,
lit. f, art. 17 ust. 1 pkt 4, art. 393 ust. 4, art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. a), art. 400 ust. 1i 6, art. 414 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2625 ze zm.), § 17 rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegblnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wdéd lub do ziemi Sciekdw, a takie przy odprowadzaniu wéd opadowych lub
roztopowych do waéd lub do urzgdzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311), art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2000 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.10.2022 r. (data wptywu: 18.10.2022 r.) Kostrzyisko — Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., ul. Orta Biatego 22, 66-470 Kostrzyn nad Odra, reprezentowanej
przez petnomocnika Panig Agnieszke Andrzejewska, ul. Podmiejska Boczna 11, 66-400 Gorzéw Wikp.
w sprawie udzielenia pozwolen wodnoprawnych na wykonanie urzadzedA wodnych obejmujgce
przebudowe istniejgcego rowu zlokalizowanego na dziatce nr 66/19, obreb 3 Stubice, gmina Stubice,
powiat stubicki, wojewddztwo lubuskie oraz wykonanie wylotu wéd opadowych lub roztopowych
do Kanatu Kunowickiego (Kanatu A Kunowice) o $rednicy @ 300 mm z klapg zwrotng z przeciwwaga,
dz. nrdz. nr41/19, 40/1 obreb 2 Stubice, gmina Stubice, powiat stubicki, wojewddztwo lubuskie, ustuge
wodng polegajacg na odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych woéd Kanatu Kunowickiego
(Kanatu A Kunowice), wdéd opadowych lub roztopowych pochodzacych z terenu kompleksu nr 1
podstrefy Stubice Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., dz. nr 41/19, 40/1
obreb 2 Stubice, gmina Stubice, powiat stubicki, wojewddztwo lubuskie oraz wygaszenie pozwolenia
wodnoprawnego udzielonego decyzja Starosty Stubickiego z dnia 08.12.2016 r. znak: 05.6341.53.2016

Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Gorzowie Wielkopolskim
orzeka:

|. Stwierdzi¢ wygasniecie pozwolenia wodnoprawnego udzielonego decyzjg Starosty Stubickiego
z dnia 08.12.2016 r. znak: 05.6341.53.2016 na wprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych
z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
do ziemi — rowu potozonego na dziatce ewidencyjnej oznaczonej nr 66/19, obreb Stubice 3, ze zlewni
o powierzchni 17,51 ha.

Il. Udzieli¢ na rzecz Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., ul. Orta Biatego 22,
66-470 Kostrzyn nad Odrg pozwolen wodnoprawnych na:

1. wykonanie urzadzenia wodnego - przebudowe istniejgcego rowu zlokalizowanego na dziatce
nr 66/19, obreb 3 Stubice, gmina Stubice, powiat stubicki, wojewddztwo lubuskie polegajaca
na jego umocnieniu na diugosci 98,7 m poprzez utozenie materacow gabionowych oraz ptyt
betonowych i wykonaniu studni wlotowej odprowadzajgcej wody opadowe lub roztopowe do
projektowanej kanalizacji deszczowej.



1.1.Lokalizacja przebudowywanego rowu:

a) dz. nr 66/19, obreb 3 Stubice, gmina Stubice, powiat stubicki, wojewoddztwo lubuskie,
b) wspotrzedne w uktadzie PI-ETRF2000:

poczatek:  X:5800829,57 Y:5473330,49

koniec: X: 5800924,96 Y:5473304,52

1.2.Parametry techniczne studni wlotowe;j:
a) Materiat —beton,

b) $rednica wewnetrzna—1,0m,

¢) studnia zagtebiona 2,0 m ponizej dna rowu, z osadnikiem o wysokosci 1,0m, wyniesiona ponad dno
rowu,

d) wysokos¢ catkowita —2,9 m,

e) wlot do studni dn400 zabezpieczony krata,

f) wylot ze studni przewodem o $rednicy dn300.

2. Wykonanie urzadzenia wodnego - wylotu woéd opadowych lub roztopowych do Kanatu
Kunowickiego (Kanatu A Kunowice), dz. nr 41/19, 40/1 obreb 2 Stubice, gmina Stubice, powiat

stubicki, wojewddztwo lubuskie.

2.1.Parametry charakterystyczne wylotu:

a) Srednica —300 mm,

b) Materiat — betonowy prefabrykowany dok wylotowy zakonczony klapg zwrotna z przeciwwaga,
c) Rzedna dna wylotu—20,00 m n.p.m.,

d) Umocnienie skarp i dna cieku —od 3,0 przed wylotem do 5,0 m za wylotem gabionami.

2.2.Lokalizacja wylotu:

a) dz. nr41/19, 40/1 obreb 2 Stubice, gmina Stubice, powiat stubicki, wojewddztwo lubuskie,
b) wspdtrzedne w uktadzie PI-ETRF2000:

X: 5800921,39 Y: 5473305,30

3. Ustuge wodna polegajaca na odprowadzaniu do woéd Kanatu Kunowickiego (Kanatu A Kunowice),
wéd opadowych lub roztopowych pochodzacych z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice
Kostrzyrisko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., dz. nr 41/19, 40/1 obreb 2 Stubice,

gmina Stubice, powiat stubicki, wojewodztwo lubuskie.
3.1.llosci odprowadzanych wéd opadowych:

Q. maxs= 0,05 m3/s
Qs ok = 182 863 m3/rok

3.2.Powierzchnia rzeczywista i zredukowana zlewni:
Powierzchnia rzeczywista zlewni — 40,25 ha
Powierzchnia zredukowana zlewni— 32,83 ha

3.3. Wartosci dopuszczalnych stezen zanieczyszczeh w odprowadzanych w wodach opadowych lub
roztopowych nie powinny przekraczac:

Zawiesiny og6lne < 100 mg/I
Weglowodory ropopochodne < 15 mg/!
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3.4. Urzadzenie do oczyszczania wod opadowych lub roztopowych:

Separator o przepustowosci 50 I/s, 2 osadniki,

3.5. Pochodzenie wéd opadowych lub roztopowych:

wody opadowe lub roztopowe pochodza z odwodnienia terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice
Kostrzynisko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Il.Zobowigza¢ Wnioskodawce do:

1.
2.

Bezwzglednego przestrzegania warunkow okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym.

Wykonania urzgdzen wodnych zgodnie z warunkami niniejszej decyzji, warunkami technicznymi,
uzgodnieniami i normami, zapewniajgc bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Dokonywania przegladéw eksploatacyjnych kanalizacji deszczowej co najmniej raz w roku, celem
sprawdzenia stanu technicznego i wykrycia ewentualnych zagrozedn mogacych doprowadzi¢ do
awarii.

Utrzymywania urzgdzen wodnych w dobrym stanie technicznym i eksploatacyjnym, celem
zachowania ich funkgji.

Przestrzegania ilosci i jakosci odprowadzanych wéd opadowych lub roztopowych.

W czasie wykonywania robdt zwigzanych z wykonywaniem urzgdzen wodnych, podja¢ niezbedne
dziatania zabezpieczajgce wody oraz $rodowisko gruntowo — wodne, przed przedostaniem
sie zanieczyszczer powstajacych w wyniku wycieku substancji ropopochodnych np. z awarii maszyn
budowlanych oraz samochoddw jak réwniez niewtasciwego sktadowania materiatéw budowlanych.
Usuniecia ewentualnych szkéd powstatych podczas prac ziemnych.

Zabezpieczenia terenu na czas trwania robdt w rejonie prowadzonych prac oraz uporzadkowania
terenu po ich zakoniczeniu.

Pokrycia ewentualnych strat wyrzadzonych osobom trzecim w zwigzku z korzystaniem
z uprawnien, wynikajgcych z niniejszej decyzji.

10. Zgtoszenia urzadzen wodnych Wodom Polskim (RZGW w Poznaniu), w celu wpisania do systemu

11.

12.

v
1.
2.

3.

informacyjnego gospodarowania wodami, w terminie 60 dni od dnia przystgpienia do uzytkowania
tego urzgdzenia, zgodnie z art. 331 ust. 3 ww. ustawy Prawo wodne.

Dokonania na podstawie art. 331 ust. 4 ustawy Prawo wodne, zmiany danych dot.
przebudowywanego rowu, o ktérych mowa w art. 331 ust. 4 do systemu informacyjnego
gospodarowania wodami (RZGW w Poznaniu) w terminie 30 dni od dnia wystgpienia tych zmian.
Zawarcia umowy dzierzawy gruntu pokrytego wodami (w zakresie projektowanego wylotu),
stanoWiqcego wtasnos¢ Skarbu Panstwa, z Regionalnym Dyrektorem Zarzadu Gospodarki Wodne;j
w Poznaniu, wykonujgcym prawa wiascicielskie Skarbu Paristwa w stosunku do srédlgdowych wod
ptynacych oraz gruntéw pokrytych tymi wodami (art. 240 ust. 3 pkt 9 ustawy Prawo wodne).

. Zastrzec, ze:

Do odbiornika nie mogg by¢ wprowadzane $cieki lub innego rodzaju wody.

W przypadku stwierdzenia faktow i sytuacji okreslonych w art. 415 i 417 ustawy Prawo wodne moze
nastgpic cofniecie lub ograniczenie tego pozwolenia na zasadach przyjetych w ww. przepisach.

Pozwolenie wodnoprawne nie rodzi praw do nieruchomosci i urzadzen wodnych koniecznych
do jego realizacji oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnienn oséb trzecich, przystugujgcych
wobec tych nieruchomosci i urzadzen (art. 393 ust. 4 ww. ustawy Prawo wodne).
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4. Decyzja nie zwalnia wnioskodawcy z przestrzegania wymogow okreslonych w przepisach
odrebnych, np. ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne, ustawy Prawo budowlane oraz ustawy
Prawo geologiczne i gbrnicze, ustawy o ochronie przyrody i rozporzadzeniach wydanych na
podstawie tych ustaw i nie upowaznia do rozpoczegcia wykonania robot bez wypetnienia zobowigzar
wynikajacych z tych przepisow.

5. Odpowiedzialno$¢ za treé¢ oraz wszelkie dane zawarte w opracowanym wniosku i dokumentacji

wodnoprawnej ponosi Wnioskodawca.

V. Ustali¢ waznoé¢ pozwolenia wodnoprawnego na ustugg wodng na okres 30 lat, liczac od dnia,
w ktdérym decyzja stafa sig ostateczna.

VI. Obowigzek ustalenia okresu, na jaki wydaje si¢ pozwolenie wodnoprawne, nie dotyczy pozwolen
wodnoprawnych na wykonanie urzadzert wodnych.

UZASADNIENIE

Do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wielkopolskim w dniu 18.10.2022r. wptynat
whiosek z dnia 17.10.2022r. Kostrzyrisko — Stubickiej Specjainej Strefy Ekonomicznej S.A., ul. Orta
Biatego 22, 66-470 Kostrzyn nad Odra, reprezentowanej przez petnomocnika Panig Agnieszke
Andrzejewska, ul. Podmiejska Boczna 11, 66-400 Gorzéw WIkp. w sprawie udzielenia pozwolen
wodnoprawnych na wykonanie urzgdzen wodnych obejmujgce przebudowe istniejagcego rowu
zlokalizowanego na dziatce nr 66/19, obreb 3 Stubice, gmina Stubice, powiat stubicki, wojewddztwo
lubuskie oraz wykonanie wylotu wéd opadowych lub roztopowych do Kanatu Kunowickiego (Kanatu A
Kunowice) o $rednicy @ 300 mm z klapg zwrotng z przeciwwagg, dz. nr dz. nr 41/19, 40/1 obreb 2
Stubice, gmina Stubice, powiat stubicki, wojewédthb lubuskie, ustuge wodng polegajgca na
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do urzadzenia wodnego (rowu) na dz. nr 66/19
obreb 3 Stubice oraz do wéd Kanatu Kunowickiego (Kanatu A Kunowice), wéd opadowych lub
roztopowych pochodzacych z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrsko — Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., dz. nr 41/19, 40/1 obreb 2 Stubice, gmina Stubice, powiat stubicki,
wojewddztwo lubuskie oraz wygaszenie pozwolenia wodnoprawnego udzielonego decyzjg Starosty
Stubickiego z dnia 08.12.2016 r. znak: 05.6341.53.2016.

Z uwagi, iz przediozony wniosek byt niekompletny i wymagat uzupetnienia, Dyrektor Zarzadu Zlewni
Wo6d Polskich w Gorzowie Wielkopolskim pismem znak: P0.ZUZ.1.4210.271.2022.MK z dnia
26.10.2022 r. wezwat petnomocnika wnioskodawcy, na podstawie art. 64 § 2 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego do uzupetnienia stwierdzonych brakéw formalnych.

W dniu 18.11.2022r. w odpowiedzi na powyisze wezwanie wptyngto pismo z dnia 17.11.2022r.,
w ktérym petnomocnik wnioskodawcy dokonat czgsciowego uzupetnienia wniosku.

W zwigzku z powyiszym pismem znak: PO.ZUZ.1.4210.271.2022.MK z dnia 29.11.2022r. Dyrektor
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w  Gorzowie Wielkopolskim ponownie wezwat petnomocnika
wnioskodawcy na podstawie art. 64 § 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego do
uzupetnienia stwierdzonych brakow formalnych. Jednoczesnie na podstawie art. 66 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego zawiadomit, ze uczynit przedmiotem rozpoznania sprawy nalezace do
jego wtasciwosci jednoczesnie wskazujac, ze wniosek w zakresie odprowadzania wdéd opadowych
z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrisko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.
za pomoca istniejacego wylotu zlokalizowanego na dziatce nr 66/10 obreb 3 Stubice oraz w zakresie
przebudowy rowu na dziatce stanowiacej tereny zamkniete, powinien zosta¢ ziozony do Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki wodnej Wad Polskich w Poznaniu.
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Pismem z dnia 09.12.2022r. (data wptywu 09.12.2022r.) petnomocnik wnioskodawcy dokonat
stosownych uzupetnien umozliwiajgcych rozpatrzenie wniosku.

Przedtozony wniosek po uzupetnieniu spetniat wymogi art. 407 ust. 1 i ust. 2, art. 408 iart. 409
ustawy Prawo wodne, w zwigzku z czym w oparciu o art. 61 § 4 ww. ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich pismem znak: PO.ZUZ.1.4210.271.2022.MK
z dnia 27.12.2022 r. zawiadomit strony 0 wszczeciu postepowania w sprawie wydania ww. pozwolenia
wodnoprawnego, jak réwniez w oparciu o art. 10 § 1 k.p.a. poinformowat o mozliwosci zapoznania sie
z materialami sprawy, wnoszenia uwag i zgloszenia zgdan w terminie 7 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Natomiast odrebng informacje o wszczeciu postepowania w ww. sprawie, na
podstawie art. 400 ust. 7 Prawa wodnego, podano do publicznej wiadomosci pismem znak:
P0O.ZUZ.1.4210.271.2022.MK z dnia 27.12.2022 r.

Jednoczesnie pismem znak: PO.ZUZ.1.4210.271.2022.MK z dnia 27.12.2022r. na podstawie art. 50 §

1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego wezwano petnomocnika wnioskodawcy do ztozenia

wyjasnienn niezbednych dla rozstrzygniecia sprawy lub dla wykonywania czynnosci urzedowych

w sprawie, poprzez wskazanie:

1. Zasiegu oddziatywania zamierzonego korzystania z wéd tj. wprowadzanych wod opadowych lub
roztopowych do wdd Kanatu Kunowickiego.

2. Parametréw charakterystycznych rowu po przebudowie, poprzez podanie jego gtebokosci,
szerokosci w dnie, rzednych w dnie na poczatkowym i koncowym odcinku przebudowy, nachylenie
skarp.

3. Charakterystyki odbiornika wod opadowych lub roztopowych.

4. Ustalen wynikajgcych z planu przeciwdziatania skutkom suszy, zgodnie z art. 409 ust. 1 pkt 6 lit. ¢
ustawy Prawo wodne.
5. Prawidfowej powierzchni rzeczywistej i zredukowanej zlewni.

Ponadto pismem znak: P0O.ZUZ.1.4210.271.2022.MK z dnia 27.12.2022r., w zwigzku z brakiem
doprecyzowania zadania zawartego we wniosku o wydanie pozwolenia wodnoprawnego, ponownie
zawiadomiono petnomocnika wnioskodawcy na podstawie art. 66 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego o uczynieniu przedmiotem rozpoznania wniosku wytgcznie w czesci dotyczacej:

1. Przebudowy urzadzenia wodnego — istniejgcego rowu zlokalizowanego na dziatce nr 66/19 obreb 3
Stubice,

2. Wykonania urzgdzenia wodnego - prefabrykowanego betonowego doku wylotowego do Kanatu
Kunowickiego zlokalizowanego na dziatkach nr 41/19 i 40/1 obreb 2 Stubice,

3. Ustugi wodnej — odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do wod Kanatu Kunowickiego na
dz. Nr 41/19, 40/1 obreb 2 Stubice,

4. Wygaszenia pozwolenia wodnoprawnego udzielonego decyzjg Starosty Stubickiego z dnia
08.12.2016 r. znak: 05.6341.53.2016 na wprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu
kompleksu nr 1 Podstrefy Stubice Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej do ziemi —
rowu potozonego na dziatce ewidencyjnej oznaczonej nr 66/19, obreb Stubice 3, ze zlewni
o powierzchni 17,51 ha.

Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wptynety zadne wnioski od spoteczenstwa. Uwag nie wniosty

rowniez strony postepowania.
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Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wielkopolskim po analizie zgromadzonej
w sprawie dokumentacji stwierdza co nastgpuje.

Z przedtozonego do wniosku operatu wodnoprawnego wynika, ze planuje sig realizacje inwestycji
polegajaca na budowie kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe lub roztopowe z terenu
kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrisko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. Kolektor
deszczowy zakonczony bedzie wylotem do wdd Kanatu Kunowickiego. Dno i skarpy w rejonie wylotu
umocnione zostang gabionami (materac z siatki stalowej wypetniony kruszywem kamiennym)
utozonymi na geowtdkninie i podsypce piaskowej. Planowana inwestycja obejmuje rowniez
umocnienie istniejacego rowu otwartego zlokalizowanego na dziatce nr 66/19 na dtugosci 98,7 m
poprzez utozenie materacow gabionowych oraz ptyt betonowych i wykonanie studni wlotowej
odprowadzajacej wody opadowe lub roztopowe do projektowanej kanalizacji deszczowej.

Wody opadowe lub roztopowe zebrane z kompleksu nr 1 odprowadzane bedg do rowu
zlokalizowanego na dziatkach nr 66/10 i 66/19 a nastgpnie do Kanatu Kunowickiego za pomoca
projektowanego wylotu. Zgodnie z przedtozonymi dokumentami, wody opadowe lub roztopowe
odprowadzane beda do rowu zlokalizowanego na dziatce nr 66/19 za pomoca wylotu zlokalizowanego
na dzialce nr 66/10, ktdra stanowi tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢
i bezpieczenstwo paristwa, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzeénia 2020 r.
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. M1z 2020 r.
poz. 38 ze zm.). Zgodnie z art. 397 ust. 3 pkt. 1 lit. a) organem wiasciwym w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego w sprawie zgod
wodnoprawnych jest dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wod Polskich w sprawach
pozwolern wodnoprawnych, o ktérych mowa w art. 388 ust. 1 pkt 1, jezeli szczegdlne korzystanie z
wéd, korzystanie z ustug wodnych lub wykonywanie urzadzen wodnych, odbywa sig¢ w catosci lub w
czesci na terenach zamknietych w rozumieniu art. 3 pkt 40 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo

ochrony $rodowiska.

W dniu 20.12.2021r. Burmistrz Stubic wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach znak:
WKO.6220.26.2021.EG, dla przedsiewziecia pod nazwg ,budowa kanalizacji deszczowej
odprowadzajacej wody opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzynsko — Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. do kanatu A Kunowice” w ktorej stwierdzit brak obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i okreslit istotne warunki korzystania ze
érodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia.

Dia planowanej inwestycji polegajacej na budowie kanalizacji deszczowe;j odprowadzajgcej wody
opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrsko — Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A. do kanatu A Kunowice, Burmistrz Stubic wydat decyzjg o warunkach zabudowy
nr 34/22 z dnia 23.06.2022r. znak: WGN.6730.34.2022.AP.

Zakres udzielonego pozwolenia wodnoprawnego nie narusza zapiséw ww. decyzji srodowiskowej

oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Z treéci art. 75a ustawy Prawo wodne wynika, ze zakazuje sie¢ wprowadzania wdd opadowych
lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzgce
do odprowadzania opadéw atmosferycznych: 1) bezposrednio do wdd podziemnych; 2) do urzadzen
wodnych, o ile wody te zawierajg substancje szczegélnie szkodliwe dla $rodowiska wodnego okreslone
w przepisach wydanych na podstawie art. 99 ust. 1 pkt 1, jezeli bytoby to niezgodne z warunkami
okreslonymi w przepisach wydanych na podstawie art. 99 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo wodne.

W celu wypetnienia obowigzkéw, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
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srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi
Sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wod lub
do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311), wody opadowe lub roztopowe ze zlewni
obejmujgcej terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzynisko — Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A., przed wprowadzeniem do odbiornika zostang podczyszczone w separatorze
substancji ropopochodnych o przepustowosci 501/s oraz w dwdéch osadnikach.

Zgodnie z art. 396 ust. 1 ww. ustawy Prawo wodne, pozwolenie wodnoprawne nie moze naruszac
ustalen i wymagan dokumentéw wyszczegdlnionych w jego punkcie 1 + 7 oraz, zgodnie z brzmieniem
jego punktu 8, wymagan ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska, ochrony przyrody i dobr kultury
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wynikajacych z przepiséw ustawy oraz przepiséw odrebnych.

Z ustaled tut. organu oraz informacji przedstawionych w operacie wodnoprawnym wynika,
iz w zasiegu oddziatywania planowanych do wykonania urzadzen wodnych oraz zamierzonego
korzystania z wod nie znajdujg sie formy ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.).

Dokonujac analizy danych i ustaleri zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry, stanowigcym zatgcznik do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18.10.2016 roku
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry {Dz. U.z 2016 r., poz. 1967)
ustalono, ze obszar oddzialywania wynikajgcy z przedmiotowego zamierzenia znajduje sie na:

— na obszarze jednolitej cze$ci wod powierzchniowych o kodzie JCWP PLRW600017189686 i nazwie

»Racza Struga do Doptywu z Czarnowa”.

Aktualny stan tych wéd okredlono jako zty. Celem Srodowiskowym jest osiggniecie dobrego stanu
ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Ryzyko nieosiggniecia celéw $rodowiskowych okreslono
jako niezagrozone.

— na obszarze jednolitych czesci wod podziemnych o europejskim kodzie JCWPd GW600040.

Celem srodowiskowym jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego.
Ryzyko nieosiggniecia celéow srodowiskowych okreslono jako niezagrozone.

Zakres planowanych prac nie wplynie negatywnie na osiggniecie celéw $rodowiskowych przyjetych dla
ww. JCW. Majac na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie
oraz przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkéw stwierdza sie brak mozliwosci
znaczgcego oddziatywania na pozostajace w zasiegu oddziatywania jednolite czesci wdd i nie stwierdza
sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia, stwarzajgcego zagrozenie dla
realizacji celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 57 i art. 59 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne, a okre$lonych dla tych czesci wéd w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
(Dz. U.z2016r., poz. 1967).

Zgodnie z obowigzujgcymi mapami zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego teren,
na ktérym planowane jest wykonanie urzadzen wodnych oraz zamierzone korzystanie z wdéd, nie

znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Teren zamierzenia, zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy zostat wskazany jako
zagrozony susza:
— atmosferyczng — IV klasa (ekstremalnie zagrozony),
— rolnicza (glebowg) — 1V klasa (ekstremalnie zagrozony),
— hydrologiczng — Il klasa (umiarkowanie zagrozony),
— hydrogeologiczng — | klasa (stabo zagrozony).

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzgd Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Walczaka 25a, 66 — 400 Gorzéw Wikp. 7
tel.: +48 (95) 725 61 53 | e-mail: zz-gorzowwielkopolski@wody.gov.pl




Rodzaj i zasieg oddzialywania wynikajgcy z przedmiotowego zamierzenia nie wptynie znaczgco na

zwiekszenie zjawiska suszy na przedmiotowym terenie i nie narusza ustalen tego planu.

Po przeanalizowaniu zebranych dowoddéw i materiatéw w sprawie tut. Organ stwierdzit,

ze wnioskowany zakres pozwolenia wodnoprawnego nie narusza ustalen dokumentéw, o ktérych
mowa w art. 396 ust. 1 pkt 1-7, oraz spetnia wymagania, o ktorych mowa w art. 396 ust. 1 pkt 8 Prawo
wodne, wobec czego nie znaleziono przeciwwskazan do jego udzielenia.

1.

Niniejsze pozwolenie wodnoprawne wydano na podstawie nastepujacych przepisow:

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne:

art. 16 pkt 65 lit. a) — wskazujgcego, ze ilekro¢ w ustawie jest mowa o urzgdzeniach wodnych -
rozumie sie przez to urzadzenia lub budowle stuzgce do ksztattowania zasobdw wodnych lub
korzystania z tych zasobdéw, w tym urzadzenia lub budowle pietrzace, przeciwpowodziowe
i regulacyjne, a takze kanaty i rowy,

art. 16 pkt 65 lit. f) — wskazujgcego, 2e ilekro¢ w ustawie jest mowa o urzgdzeniach wodnych -
rozumie sie przez to urzadzenia lub budowle stuzace do ksztattowania zasoboéw wodnych lub
korzystania z tych zasobdéw, w tym wyloty urzadzed kanalizacyjnych stuzgce do wprowadzania
Sciekdéw do wod, do ziemi lub do urzadzen wodnych oraz wyloty stuzgce do wprowadzania wody do
wod, do ziemi lub do urzadzen wodnych,

art. 17 ust. 1 pkt 4 — wskazujgcego, ze przepisy ustawy dotyczace wykonania urzadzeh wodnych
stosuje sie odpowiednio do odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbidrki lub
likwidacji tych urzadzen, z wytaczeniem robot zwigzanych z utrzymywaniem urzadzed wodnych
w celu zachowania ich funkcji,

art. 35 ust. 3 pkt 7 — informujagcego, ze ustugi wodne obejmujg odprowadzanie do wadd lub do
urzgdzen wodnych wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania opaddédw atmosferycznych albo w systemy
kanalizacji zbiorczej w granicach administracyjnych miast,

art. 389 pkt 1 — stanowigcego, ze pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na ustugi wodne,

art. 389 pkt 6 — mowigcego, ze pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na wykonanie urzadzen
wodnych,

art. 393 ust. 4 — wskazujgcego, ze pozwolenie wodnoprawne nie rodzi praw do nieruchomosci
i urzadzen wodnych koniecznych do jego realizacji oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich przystugujagcych wobec tych nieruchomosci i urzadzen. Informacje tej tresci
zamieszcza sie w pozwoleniu wodnoprawnym,

art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. a) — informujgcego, ze wfasciwym organem w sprawie tego rodzaju
pozwoleri wodnoprawnych jest dyrektor zarzadu zlewni Wéd Polskich,

art. 400 ust. 1 — ustalajgcego, ze pozwolenie wodnoprawne wydaje sie w drodze decyzji na czas
okreélony, nie diuzszy niz 30 lat, liczony od dnia, w ktérym decyzja stafa sie ostateczna.

art. 400 ust. 6 — wskazujgcego, ze obowigzek ustalenia okresu, na jaki wydaje sie pozwolenie
wodnoprawne, nie dotyczy pozwolenn wodnoprawnych na wykonanie urzadzen wodnych, pozwolen
wodnoprawnych na regulacje wdd oraz pozwolenn wodnoprawnych na wykonanie robét lub
obiektéw budowlanych majgcych wptyw na zmniejszenie naturalnej retencji terenowej,

§ 17 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekéw, a takie przy odprowadzaniu wéd
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311),

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Walczaka 25a, 66 — 400 Gorzéw Wikp. 3
tel.: +48 (95) 725 61 53 | e-mail: zz-gorzowwielkopolski@wody.gov.pl



3. art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego stanowigcego,
ze Organ administracji publicznej zatatwia sprawe przez wydanie decyzji, ktdra rozstrzyga sprawe co
do jej istoty w catosci, konczac jej bieg w danej instancji.

Przeprowadzone postepowanie administracyjne wykazalo zasadnod¢ wydania niniejszego

pozwolenia wodnoprawnego.

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo ztozenia odwotania do Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej Wéd Polskich w Poznaniu za posrednictwem Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Gorzowie Wielkopolskim na adres: 66 - 400 Gorzéw Wikp., ul. Walczaka 25a, w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 11 § 2 K.p.a. - w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktdry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie praw do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W oparciu o art. 130 § 4 K.p.a. decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania, jezeli jest zgodna z Zzadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa
do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 414 ust. 1 pkt. 3 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.) pozwolenie
wodnoprawne wygasa, jezeli zaktad nie rozpoczat wykonywania urzadzen wodnych, robét lub dziatan na
podstawie pozwoierr wodnoprawnych, o ktérych mowa w art. 400 ust. 6, w terminie 3 lat od dnia, w ktérym
pozwolenia te staty sie ostateczne .

Qtrzymuig:

‘1) Pani Agnieszka Andrzejewska, ul. Podmiejska Boczna 11, 66-400 Gorzéw Wikp. {petnomocnik wnioskodawcy)

2 Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, Oddziat Terenowy w Gorzowie Wlkp., ul. Mysliborska 32, 66-400 Gorzéw Wlkp.

3.  Panistwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Pafistwowe, Nadlesnictwo Rzepin, ul. Puszczy Rzepinskiej 11, 69-110 Rzepin

4 Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, ul. Chlebowa 4/8,
61 — 003 Poznan — Wydziat Gospodarowania Mieniem (RUM)

5. Aax2(MK)

Do wiadomosci:

1. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gorzowie Wlkp., ul. Walczaka 25a,
66 — 400 Gorzow Wlkp. (ZPU)

2. Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW w Poznaniu, ul. Chlebowa 4/8, 61 — 003 Poznan — Wydziat

Systemu Informacyjnego Gospodarowania Wodami (SIGW) x 2.

Informujemy, ze przetwarzamy Panstwa dane osobowe i stosujemy polityke ich ochrony zgodnie z RODO i przepisami
krajowymi. Podanie przez Paristwa danych osobowych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbedne do swiadczenia ustug
realizowanych przez naszq firme. Wiecej informacji znajdq Panstwo na naszej stronie: www.poznan.wody.qov.pl.

Za wydanie niniejszego pozwolenia wodnoprawnego pobrano optate w fqcznej wysokosci 475,74 zi, zgodnie z art. 398 ust. 3
Prawa wodnego, na rachunek bankowy PGW Wody Polskie Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie, nr rachunku
bankowego 61 1130 1017 0020 1510 6720 0022. Potwierdzenie dokonania wpfaty opfaty z dnia 17.10.2022 r. znajduje sie
w aktach sprawy.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Walczaka 25a, 66 —400 Gorzow Wikp. 9
tel.: +48 (95) 725 61 53 | e-mail: zz-gorzowwielkopolski@waody.gov.pl




PKP Poiskie Linie Kolejowe S.A. W

Zaktad Linii Kolejowych
w Zielonej Gorze PKP POLSKIE LINIE K(“.EJOWE S.A.

Dziat Drég Kolejowych i Ochrony Srodowiska
ul. Traugutta 10, 65-025 Zielona Géra

tel. + 48 68 419 25 05

tel. kom. + 48 784 552 819

fax + 48 68 41923 15
wojciech.wojski@plk-sa.pl

www.plk-sa.pl

Zielona Géra, 27.07.2022

1Z17D0.2111.89.2021.2022.¢
Dot.: uzgodnienie odstepstwa

Kostrzynsko-Stubicka
Specjalna Strefa Ekonomiczna
Spétka Akcyjna

ul. Orta Biatego 22

66-470 Kostrzyn n/Odrg

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Zielonej Gérze informuje, ze po
zapoznaniu sie z materiatem dotyczacym zamiaru budowy na dziatce nr ewid. 74/89 obr. 3 w
Stubicach, sieci kanalizacji deszczowej wraz z otwartym zbiornikiem retencyjnym oraz niezbedna
infrastrukturg odprowadzajgcg wody opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice
Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. do Kanatu A Kunowice i
umocnieniem materacami gabionowymi istniejacego rowu otwartego na dz. nr ewid. 66/19 obr. 3
w Stubicach, w sagsiedztwie obszaru kolejowego linii nr 3 Warszawa Zachodnia - Kunowice, dz. nr
ewid. 73/4 obr. 3 w Stubicach, postanawia wyrazi¢ zgode na udzielenie odstgpstwa od warunkéw
okreslonych w art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28.03.2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity
Dz.U. z 2021 poz. 1984) oraz w §4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 07.08.2008 r.
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 poz. 1247), w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewoéw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
ods$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

Prace beda prowadzone na terenie inwestora, bez prawa wejscia na teren kolejowy.

Zalaczniki: 1 egz. projekt zagospodarowania

Opracowat:
Wojciech Wojski
tel. +48 68 419 25 31

Spotka wpisana do rejestru prredsigbiorcow prowadzonego prrez Sad Rejonowy dia m. st. Warsrawy w Warszawie
XU Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000037568, NIP 113-23-18-427, 1
REGON 017318027, Wysokose kapitatu zakladowego w catodcl wptaconego: 30 918 653 000,00 24
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PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Zaktad Linii Kolejowych

w Zielonej Gorze

Dziat Drég Kolejowych i Ochrony $rodowiska
ul. Traugutta 10, 65-025 Zielona Géra

tel. + 48 68 419 23 44

tel. kom. + 48 784 552 819

fax + 48 68 41923 15
wojciech.wojski@plk-sa.pl

www.plk-sa.pl

Zielona Géra, 17.01.2023

1Z17D0.2111.7.2023.e
Dot.: odstepstwo

KOSTRZYNSKO- SLUBIg}éA

Sp“'»‘J“K‘oiéﬁié,‘,é“ﬁﬁa’”a%i’{‘ KSSSE Spéta Akcyjna
wPLYN Eza o ul. Orta Biatego 22

Data_A9- Ol 0' Q:ﬁ i 66-470 Kostrzyn nad Odra
Znak spr. podpis

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Zielonej Gérze w odpowiedzi na
pismo firmy VORTEX (Petnomocnik) z dnia 11.01.2023 r. informuje, ze dla realizacji projektu
umochienia istniejgcego rowu otwartego w ramach zadania budowy sieci kanalizacji
deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice KSSSE
S.A. do Kanatu A Kunowice, wyraza zgode na wykonywanie robét ziemnych w pasie od 4 do 20
m od terenu kolejowego linii nr 3 Warszawa Zachodnia - Kunowice, dziatka nr ewid. 66/10 oraz
w odlegtosci mniejszej jak 10 m od granicy ww. terenu kolejowego i 20 m od osi skrajnego toru
linii nr 3.

Zgode wydaje sie w celu uzyskania odstepstwa od przepiséw art. 53 ust. 2 ustawy z dnia
28.03.2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 poz. 1984) oraz §4
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 07.08.2008 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2020 poz.
1247), w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie
drzew i krzewéw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych.

Zataczniki: projekt zagospodarowania 1 egz.

Opracowat:
Wojciech Wojski
tel. +48 68 419 25 31

Spélka wpisana do rejestru przedsiebicrcow prowadzenego przez Sgd Rejonowy dia m. st. Warszawy w Warer awie
X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS CC00037568, NiP 113-23-16-427 1
REGOHN 01731 PO// Vysokod¢ kapiialu zakladowego w cateéci wptaconego: 32 088 349 000,00 zi
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STAROSTA StUBICKI za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
ul. Pitsudskiego 20
69-100 Stubice
data: 2023-03-02

AB.670.5.2023.AFra

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 57 ustawy z dnia 28 marca 2003 o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U.2021.1984
zezm.) i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz.U.2022.2000 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2023-02-03 (wplyw w dniu 2023-02-07),
Kostrzyfsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., z siedzibg przy ul. Orla Biatego 22, 66-470
Kostrzyn nad Odrg, reprezentowanej przez Petnomocnika Agnieszke Andrzejewska, oraz w odniesieniu
do pozytywnych opinii udzielonych przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Zielonej
Gorze z dnia 2022-07-27, znak: 1217D0.2111.89.2021.2022.e, i z dnia 2023-01-17, znak:
1Z17D0.2111.7.2023.¢;

udziela sie zgody na odstepstwo

od przepiséw art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U.2021.1984
ze zm.) umozliwiajgcego realizacje inwestycji umocnienia istniejgcego rowu otwartego zlokalizowanego
w Stubicach, na dziatce nr ewid. 66/19, obreb ewid. 3 - Stubice, jednostka ewid. Stubice- miasto, w ramach
zadania pn. "Budowa kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe z terenu kompleksu nr 1
podstrefy Stubice Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. do Kanatu Kunowickiego™;

w odlegtosci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego zlokalizowanego w granicach dziatki nr ewid.
66/10, obreb ewid. 3 - Stubice, jednostka ewid. Stubice- miasto.

informuje  jednoczes$nie, ze odstepstwo nie moze powodowac¢ zagrozenia 2zycia ludzi.
lub bezpieczenstwa mienia oraz bezpieczefistwa i prawidlowego ruchu kolejowego, a takze nie moze
zakiécac dziatania urzadzen stuzgcych do prowadzenia tego ruchu.

UZASADNIENIE

W dniu 2023-02-07 Kostrzyrisko-Stubicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A., z siedzibg przy ul. Orta
Bialego 22, 66-470 Kostrzyn nad Odrg, reprezentowana przez Pelnomocnika Agnieszke Andrzejewska,
wystgpita do Starosty Stubickiego z wnioskiem w sprawie wyrazenia zgody na odstepstwo od warunkéw
usytuowania budynkéw i budowli okreslonych w art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym oraz wykonywania robét ziemnych okreslonych na podstawie art. 54 ww. ustawy, wynikajgcych
z § 4 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew ikrzewbw, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania
zaston odénieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tj. Dz.U.2020.1247); w zwigzku z projektowang
inwestycjg umocnienia istniejagcego rowu otwartego zlokalizowanego w Stubicach, na dziatce nr ewid. 66/19,
obreb ewid. 3 - Stubice, jednostka ewid. Stubice- miasto, w ramach zadania pn."Budowa kanalizacji
deszczowej odprowadzajacej wody opadowe z terenu kompleksu nr 1 podstrefy Stubice Kostrzyrisko-
Slubickiej Specjainej Strefy Ekonomicznej S.A. do Kanatu Kunowickiego".

Whnioskodawca dolgczyt do przedmiotowego wniosku zgode Stawomira Brozyrskiego - Zastepcy
Dyrektora PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. Zakiad Linii Kolejowych w Zielonej Gorze, z dnia 2022-07-27,
znak: 1217D0.2111.89.2021.2022.e oraz zgode =z dnia 2023-01-17, znak: 1Z17D0.2111.7.2023.e,
na wykonywanie robét ziemnych w pasie od 4 m do 20 m od terenu kolejowego linii nr 3 Warszawa
Zachodnia - Kunowice, dziatka nr ewid. 66/10 oraz w odlegto$ci mniejszej jak 10 m od granicy ww. terenu
kolejowego i 20 m od osi skrajnego toru linii nr 3.

Zgodnie z przediozonym projektem zagospodarowania terenu planuje sie¢ umocnienie istniejgcego
rowu otwartego (polegajace na utozeniu materacéw gabionowych na podsypce piaskowej) zlokalizowanego
w Siubicach, na dziatce nr ewid. 66/19, obreb ewid. 3 - Stubice, jednostka ewid. Stubice- miasto,
w odlegtosciach: 4 m od granicy obszaru kolejowego zlokalizowanego na dziaice nr ewid. 66/10, obreb ewid.
obreb ewid. 3 - Stubice, jednostka ewid. Stubice- miasto i 23,9 m od osi skrajnego toru linii kolejowej
w granicach dziatki nr ewid. 73/4, obreb ewid. 3 - Stubice, jednostka ewid. Stubice- miasto.

Zgodnie z art. 53 ust. 2 ww. ustawy budowle i budynki moga byC usytuowane w odleglosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢
mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem ust. 4. W przypadkach szczegélnie uzasadnionych dopuszcza sie
odstepstwo od warunkéw usytuowania budynkéw i budowli okreslonych w ww. przepisie. Biorgc pod uwage,
iz zgodnie z art. 57 ustawy o transporcie kolejowym wiasciwy organ administracji architektoniczo-budowlanej,



po uzyskaniu opinii wlasciwego zarzadcy, udziela badZz odmawia zgody na odstepstwo, Starosta w zakresie
udzielonych pozytywnych opinii przychylit sie do wniosku Kostrzyfisko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A., z siedzibg przy ul. Ora Bialego 22, 66-470 Kostrzyn nad Odrg, majgc na uwadze
szczegolnie uzasadniony przypadek, tj. przedmiotowa inwestycije.

Zgoda na odstepstwo od warunkéw wykonywania robo6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej
okreslonych w art. 54 ww. ustawy, udzielana jest na podst. art. 57 ww. ustawy. Zgodnie z § 4.1
ww. rozporzadzenia roboty ziemne mogg byé wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego, z zastrzezeniem ust. 2. W zakresie przedmiotowej inwestycji roboty ziemne nie bedag
wykonywane w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego, zatem wniosek w tym zakresie
nalezy uzna¢ za bezprzedmiotowy.

Wobec powyzszego postanowiono jak na wstepie.

POUCZENIE
Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie ani skarga do sgdu administracyjnego.

Otrzymujg:
1. Kostrzynsko-Stubicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A., ul. Orla Biatego 22, 66-470 Kostrzyn nad Odrg

- na rece Petnomocnika Agnieszki Andrzejewskiej;
2. aa.

Sporzadzit: Adam Franczak



