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OPINIA TECHNICZNA

Nazwa inwestycji:

Opinia techniczna dotyczaca izolacji cieplnej i przeciwwilogociowej piwnicy budynku
Kostrzynsko — Stubickiej Strefy Ekonomicznej zlokalizowanej przy ul. Oria Bialego 22 w
Kostrzynie nad Odra wraz z opaska przy budynku.

Nazwa (imie i nazwisko) inwestora oraz jego adres:

Kostrzynsko-Stubicka
Specjalna Stefa Ekonomiczna
ul. Orta Biatego 22, 66-470 Kostrzyn nad Odrg

Wykonawcy opracowania:

Funkcja | Imie i nazwisko. | Specjalno$é i numer posiadanych uprawnien. | Data i podpis.
Branza: Konstrukcja
mgr inz. Uprawnienia budowlane w specjalnosci 2023-12-19
Wojciech Janik konstrukcyjno— budowlanej bez ograniczenh
LBS/PWO0K/0055/07.

Rzeczoznawca Budowlany

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
obejmujgcej projektowanie bez ograniczenh
Decyzja Nr RZE/X/0004/23

Kategoria obiektu budowlanego

| Nie dotyczy |
Zawartos¢ opracowania:

| Zgodnie ze spisem zawarto$ci opracowania |
Egzemplarz:

| Egzemplarz 1 2 3 |




OPIS TECHNICZNY

Podstawa opracowania

Zlecenie Inwestora
Dokumentacja archiwalna
Protokét z okresowej kontroli obiektu budowlanego

Wizja lokalna przeprowadzona na obiekcie w dniu 15.12.2023

Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest opinia techniczna dotyczgca stanu technicznego izolac;ji
cieplnej i przeciwwilgociowej piwnicy budynku zlokalizowanego przy ul. Orla Biatego 22 w
Kostrzynie nad Odrg uzasadniajgca potrzebe wykonania projektu oraz robdt

termomodernizacyjnych na w/w budynku.

Opis ogo6iny budynku

Budynek potozony jest przy skrzyzowaniu ulic Orta Biatego i Banaszaka w Kostrzynie nad Odra.
Pierwotnie w budynku dziatat Miejski O$rodek Kultury, a zachodnie skrzydio petnito funkcje sali
widowiskowo — kinowej. W roku 1998 powstat projekt adaptacji budynku na potrzeby
Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej i takg funkcje petni do dzis.
Kondygnacje nadziemne zostaty zaadoptowane na potrzeby biurowe, natomiast w piwnicy

znajdujg sie pomieszczenia magazynowe oraz techniczne wraz z kottownig.

Fundamenty betonowe, betonowe podbijane cegtg. Stropy nad piwnicg monolityczne. Nad
kondygnacjami nadziemnymi belkowo-ptytowe WPS, czesciowo wzmocnione wktadkami
rozdzielczymi w postaci ptyty betonowej nad pustakami oraz belkami — Sciggami ramy
zelbetowej monolitycznego poddasza. Nad Il pietrem strych w ksztatcie trapezu przykryty ptytg

zelbetowg monolityczng. Dach w konstrukcji drewnianej ptatwiowo-kleszczowy.

Opis stanu istniejgcego

Do dnia wizji lokalnej (15.12.2023) nie zostaty wykonane zalecie z protokotu kontroli okresowej

dotyczace miedzy innymi:

— Wykonanie odprowadzenia wody doswietlen piwnicznych

— Naprawy peknie¢ murku schodéw zewnetrznych od strony ul. Orta Biatego
— Naprawy peknie¢ cokotu od strony ul. Orta Biatego

— Poprawy zapadniecia ptytek betonowych opaski budynku



Dodatkowo podczas wizji lokalnej stwierdzono:

Lokalne odspojenia powtok malarskich oraz zmurszenie muréw [fot. 1, 2, 3]

Ogodlne zawilgocenie muréw wewnatrz i na zewnatrz budynku [fot. 4, 5, 6]
Zarysowania $cian zewnetrznych i wewnetrznych budynkow [fot. 7, 8].

Znaczne wychtodzenie $cian zewnetrznych budynku [fot. 9]

Termogramy wewnetrzne wykazaty straty cieplne w miejscach newralgicznych (na
potgczeniach $cian piwnicznych ze stropem i posadzkg) [fot. 10 — 13]

Brak izolacji przewodéw c.o. [fot. 14]

Termogramy elewacji zewnetrznej budynku wykazaty niedostateczng izolacje cieping

kondygnaciji piwnicy [fot. 16 — 19].

5. Whnioski i zalecenia

Brak reakcji na zalecenia przegladéw okresowych skutkowaé bedzie dalszg degradacjg
obiektu.

Zarysowania na obecnym etapie nie tworzy bezposredniego zagrozenia dla konstrukcji
obiektu, jednak obnizajg walory estetyczne i trwatos¢ budynku.

Bogata szata roslinna w bezposredniej bliskosci obiektu oraz studnie doswietlajgce
sprzyjajg gromadzeniu wody oraz wptywajg negatywnie na wilgotnos¢ scian piwnic.
Piwnice sg intensywnie ogrzewane (temperatura w czasie pomiaru 22 stopnie), oraz
wentylowane). Nie wystepujg czynniki sprzyjajgce korozji biologicznej — rozwojowi
grzybéw i plesni, ktérych podczas kontroli nie stwierdzono.

Opaska wokot budynku nie spetnia swojej funkcji.

Nierownomierne osiadania budynku zwigzane z gruntami stabonosnymi Ilub
zréznicowanym podtozem gruntowym, moze by¢ przyczyng powstawania rys.
Zawilgocenia Scian piwnic mogg by¢é spowodowane podcigganiem kapilarnym badz
zaleganiem wody opadowej oraz niewlasciwie wykonanej izolacji cieplnej i

przeciwwilgociowej.

W zwigzku z powyzszym nalezy wykona¢ badania geotechniczne w celu rozpoznania
podtoza gruntowego oraz okre$lenia maksymalnego poziomu wéd gruntowych.

Nalezy wykona¢ badania laboratoryjne wilgotnosci naturalnej cegty wraz z okresleniem
stopnia zawarto$ci soli, siarczandw, azotanéw i chlorkdw cegty sciany w celu doboru
najbardziej efektywnej metody osuszania.

Na podstawie powyzszych badan opracowac projekt osuszenia muréw oraz
termomodernizacji uwzgledniajgcy wymiane badz modernizacje instalacji

centralnego ogrzewania zgodnie z zaleceniami kontroli okresowe;.

Sporzadzit:
mgr inz. Wojciech Janik



6. Dokumentacja fotograficzna

Fotografia 1 Odspojenie powtok malarskich oraz zmurszenie murow

= = g
Fotografia 2 Odspojenie powlok malarskich oraz zmurszenie muréw



Fotografia 4 Zawilgocenie $cian zewnetrznych budynku.



Fotografia 6 Zawilgocenie $cian zewnetrznych budynku.
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Fotografia 8 Zarysowanie wewnetrznych elementéw budynku



TEMPERATURY

Kwadrat 1
Maks. Min. Avarage
224 18,7 °C N/D
Punkt 1 21.2:°€
PARAMETRY
Emisyjnosc¢ 0,95
Odlegtos¢ Tm
Temperatura odbita ozé
. - 50
Wilgotnos¢ wzgledna %
X 20
Temperatura powietrza oC
Transmisja atmosfery 0,99
Temperatura zewnetrznego 29,9
uktadu optycznego °C

Transmisja zewngtrznego
uktadu optycznego

Fotografia 9 Znaczne wychtodzenie sciany zewnetrznej w stosunku do $cian dziatowych

Emisyjnos¢
Odlegtos¢

Temperatura odbita
Wilgotnosc wzgledna

Temperatura powietrza

Transmisja atmosfery
Temperatura zewnetrznego ukfadu
optycznego

Transmisja zewnetrznego

Fotografia 10 Straty ciepta w narozu budynku
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Emisyjnosé
Odleglosc

Temperatura odbita

Wilgotno$¢ wzgledna

Temperatura powietrza

Transmisja atmosfery
Temperatura zewnetrznego ukfadu
optycznego

Transmisja zewnetrznego
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22
o(
50
%
20
oC
0,99
29,9
°C

Fotografia 11, 12, 13 Mostek termiczny na styku sciany zewnetrznej i posadzki na gruncie



Emisyjnos¢ 0,95

Odlegtos¢ im

22

Temperatura odbita o

. - 50

Wilgotno$c wzgledna %

0

. 20

Temperatura powietrza o

Transmisja atmosfery 0,99

Temperatura zewnetrznego ukfadu 29,9

optycznego 2C

Transmisja zewnetrznego 1

Fotografia 14 Brak izolacji instalacji c.o.

Emisyjnos¢ 0,95
Odlegtosc 1m
22
Temperatura odbita oC
: g 50
Wilgotnos¢ wzgledna %
0
; 20
Temperatura powietrza °C
Transmisja atmosfery 0,99
Temperatura zewnetrznego ukfadu 29,9
optycznego °C
Transmisja zewnetrznego 1

Fotografia 15 Straty ciepta spowodowanie niskiej jako$ci stolarkg okienng
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Fotografia 16, 17, 18, 19 Termogramy elewacji budynku.
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Zaswiadczenia projektanta stwierdzajgce przygotowanie zawodowe

s POLSKA
I Z B A
IN2YNIEROW

Krajowa Komisja Kwalifikacyjna Warszawa, dnia 9 lutego 2023 r.
KK-0056-0032/22

DECYZJA Nt RZE/X/0004/23

Na podstawic art. 8b w zwiazku 7 aet. 36 ust. 1 pkt 3 ustawy # 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architcktow ocaz
inzyniceow budownictwa (D7 U. 7 2019 1. poz 1117, ze zm.), po rozpatrzeniv wiioska Pana mygr. inz, Wojciccha Antonicgo Janika
zdnm 27 maja 2022 r, wapelnionggo pismem 2 dnia 20 styeznia 2023 1 oraz dokumentow potwicndzajacych wymagane
wyksztaleenie, praktyke zawodowa, uprawnicnia budowlanc 2 dnia 30 listopada 2007 r., nr cwid. 1LES/0055/PWOK /07, a takze
snaczacy dotohek prakiyczny w zakresic objetym rzeczoznawstwem

Krajowa Komisja Kwalifikacyjna Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa
nadaje

Panu Wojciechowi Antoniemu Janikowi
ur. 22 stycznia 1980 r. w Gorzowie Wielkopolskim

magistrowi inzynierowi budownictwa
tytut
RZECZOZNAWCY BUDOWLANEGO

ialnodcs L 1

1 2 ) S :
ukcyyj lanc)

obcjrmu’iqcei projektowanie bez ogr fi

w

na okres waznosci do dnia 9 lutego 2033 ¢,

Pan myr inz, Wojcicch Antoni Janik moze wykonywaé caynnoscl rzeczoznawey budowlancgo na terenic calepo keaju w wyze)
wymicnionym zikresic,
Uzasadnienie

Krajowa  Komisia  Kwalifikacyna  Polskicy  Izby  Inzyniceow  Budownictwa  ma podstawic  zlozonyeh  dokumentdw
1 przeprowadzonego postepowania kwalifikacyjnego ustalila, 2¢ Pan mgr inz Wojeicch Antoni Janik spelnia wymagania okreshkone
w art. 8b ustawy z 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz inzynicrow budownictwa {12 U2 2019 ¢ pos
1117, 2 zm.). Woawiazka 2 powyzszym Krajowa Komisja Kwalifikacyjna arzckla ak w sentengic
-
Pouczenic:

Strona niczadowolona z ninicjszey decyzpr moze zwrdac sic do Krajowe] Komisii Kwalifikacyjoc) wteeminic 14 dni od daia
dorgezenia decyzji z wntoskicm o ponowne rozpatezenic sprawy. Jezeli steona nie chee skorzystaé 2 prawa do zwedcenia siy
# wnioskiem o ponownce rozpatezenic sprawy, moze wiiesé do Wopewodzkicgo Sadu Administracyjncgo w Wanszawic skargy 1a
decyzie wterminic 30 dni d dnia dorgezenia decyzgi s
Skarge wnosi sig za pofredoictwem Keajowej Komisjs Kwalifikacyjneg. Wpis od skang wynosi 200 zlotych, Strona posiada mozliwosé
ubicgania sig o zwolnicnic od kosztow albo przyznanic prawa pomocy.

W trakeie bicga rerminu do waicsioma wniisku o ponowne sozpatrecnic sprawy strona mose zoae s pawa do waesienn tego winosku wobee
ongnu adminestraci publicancy, kidry wydal decyzig

L%

7. dnsem dorgezenia oega a 1 publsezne) eswindezenia o zezeczomu sig peawa do waiesiona wososku 0 POIC (ZPALEZEIC SPEIWY
Pracy OstatmE 20 steon pastepowana, J&'Cy‘lpl SLRYC Sty OSLMOCND Prawomocii.

W praypadku zloienm precz steong oswiadezenia o zezeceeniu s prawa Jdo zlozenia kU O ponowne roep e sprawy od decyz, steonmic
nic: przysluguie prawo do lozenia tego wiksku an paweo do wnicsienia shang do sadu sdministeacyjnego.

Sktad Orzekajacy Krtil}-ﬂmniaii_xw;}ﬁﬁkacyinti:

4 Kexyaztol Latosseli lormrrrrte s csniassssisisnismissdssoiiussismnsssnios
f Przewodniczacy Keajowe) Komiji Kwalifikacyjnej

) o
| Andosti Galidewick. ... ¥ A MR C ST s

Oty d
1 1an Wieseeh Antoe Janik, ul Janva Dekerts BB lok. 4, 66 ~ 400 Gorada W Iagwolshs,
2 Lubuska Okrgpona Kommasga-Kwahtiliacy o,

3 afa

Pan Waopcech Antoni Jantk wiéeil aplatg w kwocie 10 41 {Brcsiee zlotyeh) i rachunch Lankow s U odie Dachuey Seddmicicic most. Warszawy
agodnic 2 wstawa 2 dns 16 bstopada 2006 .o oplacic sharhowdg (1200 20210 ¢ pog, 1923, 215040 200)

00-793 Warszawa, ul. Kujawska 1, tel. +48 22 828-31-89, fax +48 22 827-07-51, www.plib.org.pl. e-mail: biuro@piib.org.pl
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LUBUSKA OKREGOWA IZBA Gorzow Wikp. 30-11-2007
INZYNIEROW BUDOWNICTWA
w Gorzowie WIkp.
Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
sygn. akt. LBS/OKK/0054-55/0015/07

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5
poz. 42 z pézn. zm.) i art. 12 ust. 3, art. 13 ust.1 pkt 112, art. 14, ust.1, pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006r. Nr 156 poz.1118z pézn. zm.)
oraz § 11 ust.1 pkt 1 rozporzqdzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia
2006r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 83 poz.
578z pozn. zm.).

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
nadaje
Panu Wojciechowi Antoniemu JANIKOWI
magistrowi inzynierowi -budownictwo
urodzonemu 22 stycznia 1980r. w Gorzowie Wlkp.

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny LBS/0055/PWO0K/07

do projektowania i kierowania robotami bez ograniczen
w specjalnosci konstrukecyjno-budowlanej

UZASADNIENIE

W zwiazku z uwzglednieniem w catosci zadania strony na podstawie art. 107 § 4 Kpa odstepuje si¢ od
uzasadnienia decyzji. Zakres uprawnien podany jest na odwrocie.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuizy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynieréw
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Lubuskiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa w Gorzowie Wlkp. w terminie 14 dni od daty jej dorg¢czenia

Czlonkowie Skladu Orzekajacego

1. Marek PUCHALSKI

I
2. Emilia KUCHARCZYK \\/‘\9
W

! 3. Jerzy MINCZYK
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